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CEDULA DE CREDITO BANCARIO

Celebrado entre

Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor S.A.

na qualidade de Instituicdo Financeira

Vanguarda Engenharia Ltda.
na qualidade de Emitente e Devedora

Jivago de Castro Ramalho
Laura Verbicaro Castro
na qualidade de Garantidores
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QUADRO RESUMO

SEcAo|
PARTES

Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor S.A., instituicdo financeira, com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n2 3900, 102 andar, CEP 04.538-132, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n?

05.684.234/0001-19, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos.

Vanguarda Engenharia Ltda., sociedade com sede na Avenida Senador Area Ledo, n? 1398, Jockey Clube, CEP
64.049-110, Teresina, PI, inscrita no CNPJ sob o0 n.2 05.248.587/0001-76, neste ato representada na forma de

seus atos societarios constitutivos;

Jivago de Castro Ramalho, brasileiro, empresario, portador da carteira de identidade RG n.2 930.526 SSP/PI,
inscrito no CPF sob o n.2 342.956.403-44, casado sob o regime de comunhdo parcial de bens com Laura
Verbicaro Castro, residente e domiciliado na Avenida Rio Poti, n.2 1.685, Apto. 1.402, Ed. Jardim Positano,
Bairro Fatima, CEP 64.049-410, Teresina, Pl; e

Laura Verbicaro Castro, brasileira, empresaria, portadora da carteira de identidade RG n.2 4.218.253 SSP/PI,
inscrita no CPF sob o n.2 689.517.102-97, casada sob o regime de comunhdo parcial de bens com Jivago de
Castro Ramalho, residente e domiciliada na Avenida Rio Poti, n.2 1.685, Apto. 1.402, Ed. Jardim Positano,
Bairro Fatima, CEP 64.049-410, Teresina, PI.

SEcAo I
CARACTERISTICAS DA OPERACAO

1. Obrigagao de Pagamento.

A Devedora, na qualidade de emitente do presente instrumento, pagard por esta Cédula, em moeda
corrente nacional, a Credora, a quantia certa, liquida e exigivel representada pelo Valor do Principal, no
local de pagamento abaixo indicado, acrescida da Remuneracdo e demais encargos previstos neste
instrumento, observando-se o Cronograma de Pagamentos e demais condi¢des constantes do Quadro

Resumo e das Clausulas desta Cédula.

2. Valor do Principal.

O valorde RS 2.163.000,00 (dois milh&es cento e sessenta e trés mil reais), na Data de Emiss3o, observado

o disposto na Clausula Primeira.

3. Liberagao dos Recursos.

O limite de crédito posto a disposi¢cdo da Devedora, por meio desta Cédula e representado pelo Valor do
Principal, sera liberado em tranches na Conta do Patrimdnio Separado, apds o cumprimento das Condi¢Ges
Precedentes, sendo certo que este valor serd determinado de acordo com o desembolso efetivamente

realizado nos termos desta Cédula e nos termos da Lei 10.931, observado o disposto na Clausula Primeira.

4. Prazo da Operacao.

Serdo 1.118 (um mil cento e dezoito) dias, a contar da Data de Emissao.
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5. Cronograma de Pagamentos.

Conforme estipulado no “Anexo — Cronograma de Pagamentos”.

6. Juros Remuneratorios.

Serdo equivalentes a 12,68% (doze inteiros e sessenta e oito centésimos por cento) ao ano, com base em
um ano com 360 (trezentos e sessenta) dias corridos.

7. Indexador.

INCC-DI, mensal, positivo, ou indice que venha a substitui-lo, nos termos deste instrumento.

8. Periodicidade da Pagamento.

A periodicidade prevista no Cronograma de Pagamentos.

9. IOF.

Operacgao de crédito sujeita a incidéncia de IOF, em razdo da destina¢do dos recursos descrita Clausula

Segunda e no “Anexo — Destinacdo de Recursos” deste instrumento.

10. Estruturagdo da Operagao

O valor global de RS 10.000,00 (dez mil reais), com impostos, devido a Instituicio Financeira, que sera
descontado do Valor do Principal a ser desembolsado a Devedora.

11. Destinagcao de Recursos

Os recursos advindos do presente instrumento terdo a destinacdo descrita na Clausula Segunda deste

instrumento.

12. Garantias.

Sao as seguintes Garantias:

(i) Aval;
(i) AFI;
(iii) CF;e

(iv)  Fundo(s).

13. Encargos Moratdrios.

Em caso de mora de qualquer de suas obrigacdes pecunidrias previstas neste instrumento e/ou nos demais
Documentos da Operagdo, a Devedora, de forma imediata e independente de qualquer notificacdo, pelo
periodo que decorrer da data da mora até a efetiva liquidagdo da divida, ficara sujeita ao pagamento dos
seguintes Encargos Moratérios, calculados, cumulativamente, da seguinte forma:

() Multa: 5% (cinco por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago, acrescido dos encargos

calculados nos itens (ii) e (iii), abaixo;

(i)  Juros Moratdrios: 1% (um por cento) ao més, ou fragdo, calculados pro rata temporis, desde a data

de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e

(i) Despesas: Reembolso de quaisquer despesas comprovadamente incorridas pela Credora na cobranga

do crédito.
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14. Local de Emissdo.

S3o Paulo, SP.

15. Local de Pagamento.

S3o Paulo, SP.

SECAO lIl = TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETACAO

1. Definicdes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definicbes, sem prejuizo

daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante:

“Adquirentes” Sdo os respectivos adquirentes das Unidades, nos termos de cada

Contrato de Venda e Compra.

“Afiliadas” Os Controladores, as Controladas, coligadas e sociedades sob
Controle comum, de forma indireta ou direta, de uma determinada

sociedade e/ou de seus respectivos sdcios.

“Agente de Assessoria” A Working Capital Ltda., sociedade empresaria, com sede na Rua
Rezala Simao, n.2 650, apartamento 02, Andar Térreo, Condominio
Villaggio Genova, Bloco 01, Curitiba, PR, inscrita no CNPJ/ME sob o n2
38.349.745/0001-33.

“Agente de Medi¢ao” A MVA ConstrugGes e Participagdes EIRELL., com sede na Rua das
Fiandeiras, 306. 92 andar, conjunto 93/94, CEP 04545-001, Sdo Paulo,
SP, inscrita no CNPJ sob o n2 04.139.270/0001-39, a ser contratada,
as expensas da Devedora, para medi¢dao da evolugdo das obras do
Empreendimento e emissdo dos Relatérios de Medicao.

”

“Agente de Monitoramento A Arke Servigos Administrativos e Recuperagao de Crédito Ltda., com
sede na Rua Fidéncio Ramos, n2 195, cj. 72, Vila Olimpia, CEP 04.551-
010, S3o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n2 17.409.378/0001-46, a
ser contratada, as expensas da Devedora, para monitoramento dos
Contratos de Venda e Compra e do fluxo de pagamento dos Direitos
Creditérios (com acompanhamento da performance de vendas e fluxo
financeiro do projeto), bem como para a emissdo do Relatdrio de

Monitoramento.

“Agente Fiduciario” A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., sociedade empresaria limitada, atuando por sua filial na Rua
Joaquim Floriano n.2 466, bloco B, conjunto 1401, Itaim Bibi, S3o
Paulo, SP, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ sob o n.¢
15.227.994/0004-01.
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“Alienagao(oes) Fiduciaria(s) de
Imdvel(is)” ou “AFI”

A(s) alienacdo(0es) fiduciaria(s) sobre o(s) Imével(is) Garantia, que
sera(do) constituida(s) para assegurar o cumprimento das ObrigacGes

Garantidas, nos termos deste instrumento e do(s) Contrato(s) de AFI.

“ANBIMA”

A Associac¢ao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais - ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede na
Praia de Botafogo, n.2 501, Bloco Il, Conjunto 704, CEP 22.250-042,
Rio de Janeiro, RJ, inscrita no CNPJ sob o n2 34.271.171/0001-77.

“Assembleia”

Uma assembleia geral de Titulares dos CRI, que deve ser convocada e
instalada, e cujos temas devem ser deliberados, de acordo com as

regras estabelecidas no Termo de Securitiza¢cdo para esse fim.

“Ato Societario (Devedora)”

A Ata da Reunido de Sécios da Devedora, realizada em 25 de julho de
2022, por meio da qual se aprovou a emissdo das CCBs e constitui¢cdo
das respectivas Garantias, bem como a celebracdo de todos os

Documentos da Operacdo aplicaveis.

“Atualizacdo Monetaria”

A atualizagdo monetadria, com base na variacdo positiva acumulada do
indice Nacional de Custo da Construcdo — Disponibilidade Interna,
divulgado pela Fundacgao Getulio Vargas

“Aval”

A garantia fidejusséria prestada pelo(s) Avalista(s) para assegurar o

cumprimento das Obrigacdes Garantidas, nos termos deste

instrumento.

“Avalista(s)”

E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua Aval. Para os fins
deste instrumento, essa(s) pessoa(s) é(sdo):

(i) Jivago; e

(ii) Laura.

“B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao —
Balcao B3”

A B3 S.A. —Brasil, Bolsa, Balciao — Balcao B3, instituicdao devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para presta¢do de servigos de
depositaria central e liquida¢do financeira, com sede na Praga
Antonio Prado, n.2 48, Centro, CEP 01.010-901, S3o Paulo, SP, inscrita
no CNPJ sob o n.2 09.346.601/0001-25.

“Boletim de Subscrigdo”

O boletim de subscricao dos CRI, cujo modelo integra os anexos do

Termo de Securitizacao.

“Cascata de Pagamentos”

A ordem de prioridade de pagamentos abaixo descrita, na qual os
recursos depositados na Conta do Patrimbnio Separado como

consequéncia do pagamento dos Créditos e dos Direitos Creditérios
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do més imediatamente anterior (e de valores oriundos da

excussdo/execucdo de qualquer das Garantias, se aplicadvel) devem
ser aplicados, de forma que cada item somente sera pago caso haja
recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior, conforme

sejam devidos:

(i) Devolucdo de recursos a Devedora, nos termos da

Clausula 6.9;
(ii) Pagamento das Despesas da Operagdo nado pagas;

(iii) Pagamento de parcela(s) de Remuneracao (e respectivos

encargos) vencidas e ndo pagas, se aplicével;

(iv) Pagamento de parcela(s) de amortizagdo vencidas e ndo
pagas, se aplicavel;

(v) Pagamento das Despesas da Operagao imediatamente
vincenda;

(vi) Pagamento da parcela de Remuneragdo imediatamente
vincenda;

(vii) Amortizacdo ordindria da CCB, se aplicavel, no respectivo

més de acordo com o Cronograma de Pagamentos;

(viii)  Pagamento de prémio(s) e/ou de multas eventualmente
devidos pela Devedora em razdo de descumprimento de
obrigacdes ndo pecunidrias e/ou de obrigacdes de
recomposicdo de Garantias, conforme previstas neste

instrumento, se aplicavel;

(ix) Recomposicdo do LTV, conforme definido acima, se for o
caso;
(x) Liberacdo de recursos para pagamento de despesas

administrativas, limitadas a RS 14.400,00 (quatorze mil e
quatrocentos reais), e desde que o LTV seja de, no

maximo, 65% (sessenta e cinco por cento);

(xi) Recomposi¢cdo do Fundo de Obras (até o seu limite
maximo, o qual corresponde ao saldo do valor necessario
para conclusdo das obras do(s) Empreendimento,

conforme identificado em relatério de Medicdo); e

(xii) Amortizacdo extraordindria compulséria da CCB, nos
termos da Clausula Quarta, o que somente podera ser

realizado apds o encerramento da Oferta dos CRI.
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“cCcB 1” A Cédula de Crédito Bancdrio n.2 450 no valor de RS 45.000.000,00
(quarenta e cinco milhdes de reais), emitida nesta data pela Devedora
em favor da Instituicdo Financeira.

“ccB 2” A Cédula de Crédito Bancdrio n.2 451 no valor de RS 20.837.000,00

(vinte milhdes oitocentos e trinta e sete mil reais), emitida nesta data

pela Devedora em favor da Instituicdo Financeira.

“CCB”, “Lastro” ou “CCB 3”

O presente Instrumento.

“cCl1” A Cédula de Crédito Imobiliario, representativa dos Créditos (CCB 1),
emitida por meio da Escritura de Emissdo de CCI.

“CCl1 2” A Cédula de Crédito Imobiliario, representativa dos Créditos (CCB 2),
emitida por meio da Escritura de Emissdo de CCI.

“ccl1 3” As Cédulas de Crédito Imobiliario, representativa dos Créditos (CCB
3), emitidas por meio da Escritura de Emissao de CCl.

“ccr” Sdo, quando mencionadas em conjunto:

(i) ccl1;
(i) ccCl2e
(i) ccl 3.

“Cessao(0es) Fiduciaria(s) de

Direitos Creditdrios” ou “CF”

A(s) cessdo(Oes) fiducidria(s) sobre os Direitos Creditdrios, que
sera(do) constituida(s) para assegurar o cumprimento das ObrigacGes

Garantidas, nos termos deste instrumento e do(s) Contrato(s) de CF.

“CNP)”

O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas.

“Cadigo Civil”

A Lei n.2 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Cdédigo de Processo Civil”

A Lein.213.105, de 16 de margo de 2015.

“Caddigo Penal”

O Decreto-Lei n.2 2.848, de 7 de dezembro de 1940.

“COFINS”

Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

“Comissao de Venda”

Os recursos oriundos dos Contratos de Venda e Compra, presentes e
futuros, que compreendem ao pagamento da comissdo de
corretagem das respectivas Unidades comercializadas ou a serem
comercializadas, pela Devedora aos respectivos Adquirentes, nos

termos dos respectivos Contratos de Venda e Compra. A Comissdo de
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Venda devera corresponder a, no maximo, 6,00% (seis inteiros por

cento) do valor de venda de cada Unidade.

“Condig¢Oes Precedentes”

Sdo as condicdes precedentes que devem ser integral e
cumulativamente cumpridas para que que cada Integralizacdo possa
ocorrer, na forma deste instrumento e do Termo de Securitizacdo,
observado o disposto na Cldusula 1.2. Essas condi¢cOes estdo
devidamente identificadas, para cada Integralizacdo no “Anexo —

Condigdes Precedentes”.

“Conta da Devedora”

A conta corrente n.2 772-8, agéncia n.2 4250, do Banco Caixa

Econémica Federal (banco n.2 104), de titularidade da Devedora.

“Conta do Agente de Medigdo”

A conta corrente n.2 13004283-9, agéncia n.2 0248, do Banco
Santander S.A. (banco n.2 033), de titularidade do Agente de Medicao,

ou aquela que o Agente de Medigdo indicar.

”

“Conta do Patrimonio Separado

A conta corrente n. 2 39632-4, agéncia n.2 8145, do Banco Itad S/A

(banco n.2 341), de titularidade da Securitizadora.

“Contrato de Assessoria”

O Instrumento Particular de PrestacGo de Servicos de Assessoria
Financeira, celebrado entre o Agente de Assessoria, a Devedora e a
Securitizadora.

“Contrato de Cessao”

O Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avengas, a ser celebrado entre a Institui¢do
Financeira, na qualidade de cedente dos Créditos, a Securitizadora, na
qualidade de cessionaria, a Devedora e o(s) Garantidor(es), na
qualidade de intervenientes, por meio do qual os Créditos sdo cedidos
a Securitizadora.

“Contrato de Distribuigao”

O Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e DistribuicGo Publica com
Esforgos Restritos, sob o Regime de Melhores Esfor¢os de Colocagdo,
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 19 e 292 Séries da 29
Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., celebrado

entre a Securitizadora e o Intermediador Lider.

“Contrato de Monitoramento”

O Instrumento Particular de Prestacdo de Servicos de Administragcdo
de Monitoramento, celebrado entre o Agente de Monitoramento, a

Devedora e a Securitizadora.

“Contrato(s) de AFI”

O(s) Instrumento(s) Particular(es) de Alienacdo Fiducidria de
Imdvel(is) em Garantia e Outras Avencgas, que é(sdo) celebrado(s) pela

Devedora, na qualidade de fiduciante, e pela Securitizadora, na
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qualidade de fiduciaria, por meio do qual é(sdo) constituida(s) a(s)
AFI.

“Contrato(s) de CF”

O(s) Instrumento(s) Particular(es) de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditérios em Garantia e Outras Avengas, que é(sdo) celebrado(s)
pela Devedora, na qualidade de fiduciante, e pela Securitizadora, na

qualidade de fiduciaria, por meio do qual é(sdo) constituida(s) a(s) CF.

“Contratos de Financiamento”

S3do os contratos de financiamento celebrados entre o respectivo
Adquirente e instituicdo financeira de primeira linha para

financiamento da aquisicdo da respectiva Unidade.

“Contratos de Garantia”

Sdo, quando mencionados em conjunto:

(i) Lastro, para os fins da Aval;
(ii) Contrato(s) de AFl; e
(iii) Contrato(s) de CF.

“Contratos de Venda e Compra”

Sdo os respectivos contratos/promessas de compra e venda, escritura
de transferéncia e/ou instrumento competente utilizado para a venda
ou promessa de venda, de cada Unidade, celebrados entre a
Devedora e os respectivos Adquirentes das Unidades, conforme
devidamente identificados no(s) Contrato(s) CF, os quais constituem
(ou constituirdo) os Direitos Creditorios.

“Controlada”

Qualquer sociedade cujo Controle é detido por uma pessoa fisica ou

juridica.

“Controlador”

Qualquer pessoa fisica ou juridica que detenha o Controle de
determinada sociedade.

“Controle”

O controle societdrio de uma sociedade, de acordo com a defini¢do
de “controle” estipulada pelo artigo 116 da Lei 6.404.

“Convengao Anticorrupgao

”

A Convengdo Anticorrup¢do da Organizagdo para a Cooperagdo e
Desenvolvimento Econdmico — OCDE (Convention on Combating
Bribery of Foreign Public Officials in International Business

Transactions), de 1997.

MCPF"

O Cadastro de Pessoas Fisicas.

“Créditos (CCB 1)”

Todos os direitos creditérios decorrentes da CCB 1 e representados
pela CCI 1, correspondentes a obrigacdo da Devedora de pagar a

totalidade dos créditos oriundos da CCB 1, no valor, forma de
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pagamento e demais condi¢bes previstos neste instrumento, bem
como quaisquer outros direitos creditorios devidos pela Devedora, ou
titulados pela Securitizadora, por forca do CCB 1, incluindo a
totalidade dos respectivos acessdrios, tais como remuneragoes,
atualizagbes (se aplicaveis), encargos moratérios, multas,
penalidades, prémio, indeniza¢des, seguros, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais obrigacbes contratuais e legais

previstas na CCB 1.

“Créditos (CCB 2)” Todos os direitos creditérios decorrentes da CCB 2 e representados
pela CClI 2, correspondentes a obrigacdo da Devedora de pagar a
totalidade dos créditos oriundos da CCB 2, no valor, forma de
pagamento e demais condi¢bes previstos na CCB 2, bem como
guaisquer outros direitos creditdrios devidos pela Devedora, ou
titulados pela Securitizadora, por forca da CCB 2, incluindo a
totalidade dos respectivos acessérios, tais como remuneracoes,
atualizagbes (se aplicaveis), encargos moratérios, multas,
penalidades, prémio, indenizacGes, seguros, despesas, custas,
honordrios, garantias e demais obrigacdes contratuais e legais
previstas na CCB 2.

“Créditos (CCB 3)” Todos os direitos creditérios decorrentes do Lastro e representados
pela CCI 3, correspondentes a obrigacdo da Devedora de pagar a
totalidade dos créditos oriundos do Lastro, no valor, forma de
pagamento e demais condi¢Bes previstos neste instrumento, bem
como quaisquer outros direitos creditdrios devidos pela Devedora, ou
titulados pela Securitizadora, por forca do Lastro, incluindo a
totalidade dos respectivos acessdrios, tais como remuneragoes,
atualizagbes (se aplicaveis), encargos moratérios, multas,
penalidades, prémio, indeniza¢des, seguros, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais obrigacbes contratuais e legais

previstas neste instrumento.

“Créditos” Sao, quando mencionados em conjunto:
(i) Créditos (CCB 1);
(i) Créditos (CCB2)e

(iii) Créditos (CCB 3).

“Credora” A respectiva credora dos Créditos, de forma que, originalmente, o

termo “Credora” se refere a Instituicdo Financeira, mas, apds a

celebracdo do Contrato de Cessdo, o termo “Credora” passara a
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indicar exclusivamente a Securitizadora, de acordo com o disposto na

Clausula Quatorze.

IICRIH

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 e 22 série da 22

emissado da Securitizadora.

“Cronograma de Integralizacoes”

O cronograma de integraliza¢des estipulado no “Anexo — Cronograma
de Integralizacdes”, que estabelece as datas nas quais se pretende
realizar as integraliza¢gdes dos CRI, nos termos deste instrumento. O
Cronograma de IntegralizacGes é meramente tentativo e indicativo,
de forma que, a ocorréncia de qualquer atraso ou antecipa¢do das
Datas de IntegralizagGes ndo serd considerado em descumprimento
de obrigacdo, nos termos deste instrumento e tampouco exigira o

aditamento do referido cronograma.

“Cronograma de Obras”

O cronograma fisico e financeiro estipulado no “Anexo — Cronograma
de Obras” que estabelece a previsdo mensal de evolucdo do
Empreendimento, bem como de avanco das respectivas obras.

“Cronograma de Pagamentos”

O cronograma de pagamentos estipulado no “Anexo — Cronograma
de Pagamentos”, que estabelece cada uma das Datas de Pagamento.

“CcSLL”

A Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

IICVM"

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Aniversario”

O dia 20 (vinte) de cada més

“Data de Emissao”

O dia 29 de julho de 2022.

“Data de Integralizacao”

E cada data em que ocorrer uma integralizacio dos CRI ou, se
realizado em parcela Unica, a data em que ocorrer a integralizagao
da totalidade dos CRI.

“Data de Pagamento”

Cada data de pagamento de amortizacdo programada e/ou de
pagamento de Remuneragdo, conforme estipuladas no Cronograma

de Pagamentos.

“Data de Vencimento”

A Ultima Data de Pagamento estipulada no Cronograma de

Pagamentos.

“Data de Verificagao”

O dia 20 (vinte) de cada més.

“Data(s) de Desembolso”

E cada data em que ocorrer um desembolso de parte do Valor do

Principal na Conta do Patrimonio Separado, nos termos da Clausula

. . Pdgina integrante do Cédula de Crédito Bancdrio n? 452, emitida pela Vanguarda Engenharia Ltda. )
Este documento foi assinado digitalmente por Iraja Martini Do Amaral Goncalves, Romeu Romero Junior, Laura Verbicaro Castro,

Jivago De Castro Ramalho, Mara Cristina Lima e Flavia Rezende Dias. 1
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cddigo 357C-54A3-9F20-6166.

Este documento foi assinado digitalmente por Iraja Martini Do Amaral Goncalves, Romeu Romero Junior, Laura Verbicaro Castro, Jivago De Castro Ramalho, Mara Cristina Lima e Flavia Rezende Dias.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 357C-54A3-9F20-6166.



VIA NEGOCIAVEL
CEDULA DE CREDITO BANCARIO N2 452

Primeira, ou, se realizado em parcela Unica, a data em que ocorrer o
desembolso da totalidade do Valor do Principal na Conta do
Patrimbnio Separado. Cada Data de Desembolso corresponderd a

uma respectiva data de integralizacdo dos CRI.

“Declara¢ao de Adimpléncia”

Declaracdo a ser firmada pela Devedora, em cada Data de
Integralizacdo, cujo modelo conta do “Anexo — Declaragdo de

Adimpléncia”.

“Decreto 10.278”

O Decreto n.210.278, de 18 de mar¢o de 2020.

“Decreto 6.306”

O Decreto n.2 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

“Despesas da Operagao”

Sdo, quando mencionadas em conjunto:

(i) Despesas Iniciais;

(ii) Despesas Recorrentes;

(iii) Despesas Extraordindrias; e

(iv) Despesas do Patriménio Separado.

“Despesas do Patrimonio

Separado”

S3do as despesas de responsabilidade do Patrimonio Separado, as
quais sdo classificadas como “Despesas de Responsabilidade do

Patrimoénio Separado” no “Anexo — Despesas da Operagao”.

”n

“Despesas Extraordinarias

Sao quaisquer despesas eventualmente necessdrias para manutenc¢ao
da Operagdo, as quais sdo classificadas como “Despesas
Extraordinarias” no “Anexo — Despesas da Operagao”.

“Despesas Iniciais”

As despesas Iniciais (flat) necessarias para realizagdo da Operagao, as
quais sao classificadas como “Despesas Iniciais” no “Anexo -

Despesas da Operagao”.

“Despesas Recorrentes”

As despesas recorrentes necessarias para manutenc¢do da Operagdo,
as quais sao classificadas como “Despesas Recorrentes” no “Anexo —
Despesas da Operagao”.

“Destinagdo de Recursos”

A destinagao dos recursos captados pela Devedora por meio da
Operagao, a ser implementada de acordo com os termos da Clausula

Segunda e do “Anexo — Destinacao de Recursos”.

“Devedora”

A Vanguarda. .

“Dia(s) Util(eis)”

E, para os fins deste instrumento, com relagdo a qualquer pagamento:
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(i) Realizado por meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo —
Balcdo B3, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou

feriado declarado nacional; e

(ii) N3o realizado por meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo —
Balcdo B3, bem como com relagdo a outras obrigacdes
previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja
expediente bancdrio na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao

Paulo, e que ndo seja sdbado ou domingo.

“Direitos Creditorios”

Todos os direitos creditérios, presentes e futuros, oriundos dos
Contratos de Venda e Compra, que compreendem o pagamento do
preco de aquisicdo das respectivas Unidades comercializadas ou a
serem comercializadas pela Devedora aos respectivos Adquirentes,
na forma e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos e
atualizados monetariamente pela variacdo acumulada do indice
previsto nos Contratos de Venda e Compra, na periodicidade ali
estabelecida, bem como de todos e quaisquer outros direitos
creditorios devidos pelos Adquirentes por forca dos Contratos de
Venda e Compra, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios,
guando aplicdveis, tais como encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizagGes, prémios, seguros, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos

nos Contratos de Venda e Compra.

“Documentos da Operagao”

Sao, quando mencionados em conjunto:

(i) Atos Societdrios;

(ii) Lastro;

(iii) Escritura de Emissdo de CCl;

(iv) Contrato de Cessdo de Crédito;

(v) Contratos de Garantia;

(vi) Termo de Securitizagao;

(vii) Boletins de Subscricdo; e

(viii) Quaisquer aditamentos aos documentos acima

mencionados.

“Emissao”

A emissdo dos CRI, de acordo com Termo de Securitizagdo.

“Empreendimento”

O empreendimento imobilidrio desenvolvido pela Devedora no(s)

Imével(is) Destinatario(s).
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“Encargos Moratorios”

Os encargos moratérios descritos no item 14 da “Secdo Il —

Caracteristicas da Operagdo”.

“Escritura de Emissao de CCI”

O Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio
Integral, sem Garantia Real sob a Forma Escritural, que é celebrado
pela Securitizadora, na qualidade de emissora, e pela Instituicdo
Custodiante, na qualidade de custodiante, por meio do qual a CCl é

emitida.

“Eventos de Vencimento
Antecipado”

Sdo os eventos listados na Clausula 8.1., cuja ocorréncia pode ensejar

o vencimento antecipado da CCB.

llFGVII

A Fundacdo Getulio Vargas.

“Financiamento”

O financiamento concedido a Devedora por meio do presente

instrumento.

“Fundo de Obras”

O fundo de obras ser mantido na Conta do Patriménio Separado para
fazer frente aos custos de obras do Empreendimento. As regras de
constituicdo e utilizacdo deste Fundo sdo aquelas previstas na

Clausula 5.8.

“Fundo de Reserva”

O fundo de reserva a ser mantido na Conta do Patrimdnio Separado,
para fazer frente as Despesas da Operacdao, bem como a eventuais
inadimpléncias pecuniarias da Devedora durante a Operagdo As
regras de constituicao e utilizagdo deste Fundo sdao aquelas previstas
na Clausula 5.7.

“Fundo(s)”

Sao, quando mencionados em conjunto:
(i) Fundo de Reserva; e

(ii) Fundo de Obras.

“Garantias (CCB 1)”

A(s) garantia(s) que serd(do) constituida(s) para assegurar o
cumprimento das Obriga¢Ges Garantidas (CCB 1), nos termos da CCB
1.

“Garantias”

Sao, quando mencionados em conjunto:

(i) Aval;

(ii) AFI;

(iii) CF; e

(iv) Fundo(s).
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“Garantidor(es) AFI”

E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que seja fiduciante(s) do(s)
Imével(is) Garantia no ambito da(s) AFl. Para os fins deste

instrumento, essa(s) pessoa(s) é(sdo):

(i) Devedora.

“Garantidor(es) CF”

E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que seja fiduciante(s) dos
Direitos Creditérios no ambito da(s) CF. Para os fins deste

instrumento, essa(s) pessoa(s) é(sdo):

(i) Devedora.

“Garantidor(es)”

Sdo, quando mencionados em conjunto:

(i) Avalista(s);
(ii) Garantidor(es) AFl;
(iii) Garantidor(es) CF.

“Hipdteses de Reteng¢ao”

Sdo as condigdes que, uma vez verificadas, conjunta ou isoladamente,
e enquanto perdurarem, impedirdo qualquer disponibilizacdo de
recursos a Devedora e/ou ao(s) Garantidor(es), incluindo Liberacdes,
devolugdes, pagamentos, e/ou reembolsos de quaisquer valores, bem
como impedirdo qualquer Integralizacdo, se aplicavel. Dessa forma,
nenhuma Integralizacdo e nenhuma Liberag¢dao, devolugao,
pagamento e/ou reembolso de recursos a Devedora sera realizada se,
no momento de sua realizagdo, alguma das condi¢des abaixo for

verificada:

(i)  Qualquer uma das respectivas Condi¢Ges Precedentes aplicaveis

nao estiver implementada;

(i) A Devedora e/ou o(s) Garantidor(es) estiverem inadimplentes
com qualquer de suas obrigacSes (pecunidrias ou nao
pecuniarias) ou declaragbes previstas no ambito dos

Documentos da Operagao;

(iii) Existéncia de decisdo administrativa por autoridade envolvendo
a violagdo de qualquer dispositivo legal/regulatério relativo a

pratica de corrupc¢do ou de atos lesivos a administragdo publica;

(iv) Existéncia de manifestacdo administrativa por autoridade
envolvendo a violagdo de qualquer dispositivo legal/regulatério
relativo a pratica de corrup¢do ou de atos lesivos a

administracdo publica; e/ou

(v) Descumprimento do LTV.
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llI BG E"

O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Imdvel(is) Destinatario(s)”

O(s) imodvel(is) que serad(do) objeto da Destinacdo de Recursos,
conforme identificado(s) no “Anexo - Destina¢dao de Recursos”.

“Imdvel(is) Garantia”

O(s) imével(is) objeto da(s) AFl, conforme identificado(s) no “Anexo —
Imdvel(is) Garantia” e no(s) Contrato(s) de AFI.

“Imdvel(is)”

Sao, quando mencionados em conjunto:
(i) Imovel(is) Destinatario(s); e

(ii) Imovel(is) Garantia.

“INCC-DI”

O indice Nacional de Custo da Construgdo — Disponibilidade Interna,

apurado e divulgado mensalmente pela FGV.

“Instituicdo Custodiante”

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
sociedade com filial na Rua Joaquim Floriano, 1052, 132 andar, sala
132, parte, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob
0n236.113.876/0004-34.

“Institui¢do Financeira”

A Planner.

“Instru¢ao CVM 476"

A Instrugdo CVM n.2 476, de 16 de janeiro de 2009.

“Integraliza¢ao 1”

A primeira integralizacdo dos CRI, que serd equivalente a
RS 3.000.000,00 (trés milhdes de reais).

“Integraliza¢ao 2”

A segunda integralizagdo dos CRI, que serd equivalente a
RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), apds a realizacdo da

Integralizacdo 1 e descontos previstos neste instrumento.

“Integraliza¢Ges Subsequentes”

As demais integralizagdes dos CRI, apds a Integralizacdo 1,

Integraliza¢do 2, observado o Cronograma de IntegralizacGes.

“Integraliza¢Ges”

Sao, quando mencionadas em conjunto:
(i) Integralizagdo 1;
(i) Integralizagdo 2; e

(iii)  Integralizagdes Subsequentes

“Intermediador Lider”

A Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores

Mobilidrios Ltda., sociedade com sede, na Rua Joaquim Floriano, n?
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100, 52 andar, Itaim Bibi, CEP 04.534-000, Sao Paulo, SP, inscrita no
CNPJ sob 0 n? 03.751.794/0001-13

“Investimentos Permitidos”

Sao, quando mencionados em conjunto, titulos, valores mobiliarios e
outros instrumentos financeiros de renda fixa da instituicdo financeira

na qual a Conta do Patriménio Separado é mantida.

“lOF” O Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro ou relativas
a Titulos e Valores Mobilidrios.

“IPCA” O Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado mensalmente pelo IBGE.

“IRPJ” O Imposto de Renda — Pessoa Juridica.

“ISSQN” O Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza.

“Juros Remuneratorios”

Os juros remuneratérios descritos no item 6 da “Secdo Il —
Caracteristicas da Operacdo” e calculados de acordo com o disposto

na Clausula Terceira.

“Lastros”

Sdo, quando mencionadas em conjunto:
(i) CCB2;e

(i)  CCB3.

“Legislacdao Anticorrupgdo e

Antilavagem”

Sao, quando mencionados em conjunto:

(i) Lei n.2 12.846, de 12 de agosto de 2013;

(ii) Lei n.29.613, de 3 de marco de 1998;

(iii)  Lein.28.666, de 21 de junho de 1993;

(iv) Lein.28.429, de 2 de junho de 1992;

(v) Lein.2 8.137, de 27 de dezembro de 1990;
(vi)  Lein.27.492, de 16 de junho de 1986;

(vii) Lein.26.385, de 7 de dezembro de 1976;
(viii) Decreto n.28.420, de 18 de margo de 2015;
(ix)  Decreton.25.687, de 31 de janeiro de 2006;
(x) Cddigo Penal;

(xi)  Portarias e instrucbes normativas expedidas pela

Controladoria Geral da Unido;
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(xii) Lei de Praticas de Corrupcdo no Exterior (Foreign Corrupt
Practices Act) dos Estados Unidos da América, de 1977,

(xiii) Lei Anticorrup¢cdo do Reino Unido (United Kingdom Bribery
Act), de 2010; e

(xiv) Convencdo Anticorrup¢do da Organizacdo para a Cooperacdo
e Desenvolvimento Econdmico — OCDE (Convention on
Combating Bribery of Foreign Public Officials in International

Business Transactions), de 1997.

“Legislagdao Socioambiental”

As leis, regulamentos e demais normas ambientais e trabalhistas em
vigor, relativa a salde e seguranga ocupacional, inclusive no que se
refere a inexisténcia de trabalho infantil, trabalho analogo a de
escravo, e prostituicdo, e demais regras definidas pelos 6érgaos
ambientais das jurisdicdes em que a Devedora atue.

“Lei 10.931”

A Lei n.2 10.931, de 02 de agosto de 2004.

“Lei 11.101”

A Lein.211.101, de 9 de fevereiro de 2005.

“Lei 13.874”

A Lein.2 13.874, de 20 de setembro de 2019.

“Lei 4.595”

A Lei n.24.595, de 31 de dezembro de 1964.

“Lei 6.404”

A Lei n.26.404, de 15 de dezembro de 1976.

“Lei 8.137”

A Lein.28.137, de 27 de dezembro de 1990.

“Lei 9.514”

A Lein.29.514, de 20 de novembro de 1997.

“Liberagao”

Cada liberacdo de recursos do Fundo de Obras feita pela

Securitizadora a Devedora, nos termos da Clausula 5.8.

" LTV”

O loan to value cujas regras, percentuais e férmula de calculo

aplicaveis estao estipuladas no “Anexo — Férmulas”.

“MP 1.103”

A Medida Proviséria n.2 1.103, de 15 de margo de 2022.

“MP 2.158”

A Medida Provisdria n.2 2.158-35, de 4 de agosto de 2001.

“MP 2.200-2"

A Medida Provisdria n.2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

“MP 983”

A Medida Provisdria n.2 983, de 16 de junho de 2020.

“Multa por Descumprimento”

A multa a ser paga pela Devedora, em caso de descumprimento de

obrigagbes ndo pecunidrias nos termos deste instrumento e dos
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demais Documentos da Operagdo, cujas regras, percentuais e férmula

de calculo aplicaveis estdo estipuladas no “Anexo — Férmulas”.

“Obrigacoes Anticorrupgao”

As declaragdes descritas na Clausula 9.3. bem como as respectivas

obrigacOes sobre tema previstas neste instrumento.

“Obriga¢des Garantidas (CCB 1)”

S3do as obrigacGes garantidas oriundas da CCB 1, identificadas no

referido instrumento como “Obriga¢des Garantidas”.

“Obrigacdes Garantidas”

Sao, quando mencionadas em conjunto:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)
(vi)

Todas as obrigacbes, presentes e futuras, principais e
acessdrias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Devedora e/ou pelo(s) Garantidor(es) por for¢a dos Lastros e
suas posteriores alteracdes e ainda as obrigacGes assumidas
pela Devedora e/ou pelo(s) Garantidor(es) nos demais
Documentos da Operacdo, o que inclui o pagamento de todos
os Créditos, bem como de todas as despesas e custos com a
eventual excussdo das respectivas garantias incluindo, mas
ndo se limitando a, penalidades, honorarios advocaticios,
custas e despesas judiciais ou extraordinarias, além de
tributos, e ainda as Despesas da Operacao;

ObrigacOes pecuniarias, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas pela Securitizadora perante os Titulares
dos CRI, sobretudo aquelas referentes ao pagamento de juros
e amortizagdo dos CRI de acordo com o disposto no Termo de
Securitizagdo; incidéncia de tributos, além das despesas de

cobranca e de intimacdo, conforme aplicavel,

Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou
pelo Agente Fiducidrio em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais

necessarios a salvaguarda de seus direitos;

Qualquer outro montante devido pela Devedora e/ou pelo(s)

Garantidor(es) no ambito dos Documentos da Operacgdo;
Qualquer custo ou Despesa da Operagdo; e

Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer
outro montante devido e ndo pago, relacionado com os

Créditos e/ou com as Garantias.

A enunciagdo das Obrigacdes Garantidas ndo é exaustiva, sendo certo

que a falta de mencao especifica neste instrumento, ou a inclusdo de

referida obrigacdo nesta definicdo ndo significa a exclusdo da
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responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo sujei¢cao aos termos
das Garantias, ndo podendo a Devedora e/ou o(s) Garantidor(es) se
escusarem ao cumprimento de qualquer uma das ObrigacGes

Garantidas e retardar a execug¢do das Garantias.

“Oferta”

A oferta publica de distribuicdo, com esforcos restritos de colocacdo,

nos termos da Instrucdo CVM 476, da qual os CRI serdo objeto.

“Onus” e o verbo correlato
“Onerar”

E, para os fins deste instrumento:

(i) Qualquer garantia (real ou fidejusséria), cessdo ou alienagdo
fiduciaria, penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor,
hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculagdo de bens, direitos
e opcoes, assuncdo de compromisso, concessdo de privilégio,

preferéncia ou prioridade;
(ii)  Qualquer outro 6nus, real ou ndo, gravame; ou

(iii)  Qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos acima, com
o mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e quando realizados
no ambito de jurisdi¢cdes internacionais e/ou com relagdo a

ativos localizados no exterior.

“Operagao”

A presente operacao financeira estruturada, que envolve a Emissao e
a captacado de recursos de terceiros no mercado de capitais brasileiro,
bem como todas as condi¢des constantes deste instrumento e dos
demais Documentos da Operagao.

“Opiniao Legal”

O parecer legal (legal opinion) preparado pelos assessores legais da
Operagao, contendo a opinido dos referidos assessores a respeito da
adequacdo dos Documentos da Operagdo em relagdo as normas
aplicaveis, com base nas informacgdes apresentadas, e cujo teor deve

ser satisfatorio, a exclusivo critério da Securitizadora.

“Parte Relacionada”

E, com relagdo a: (i) uma pessoa, qualquer outra pessoa que, de
acordo com o conceito estabelecido no artigo 116 da Lei 6.404: (a) a
controle; (b) seja por ela controlada; (c) esteja sob controle comum;
e/ou (d) seja com ela coligada; (ii) determinada pessoa natural, os
familiares até segundo grau; e/ou (iii) determinada pessoa juridica,
fundos de investimento exclusivo, ou entidade fechada de

previdéncia complementar por ela patrocinada.

“Partes”

Os signatarios deste instrumento.

“Patrimonio Separado”

O patrimobnio separado dos CRI a ser constituido pela Securitizadora,

por meio do da instituicdo de regime fiducidrio, nos termos da Lei
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9.514 e da MP 1.103, o qual, de acordo com o disposto no Termo de
Securitizagdo, ndo se confunde com o patriménio comum da
Securitizadora e se destina exclusivamente a liquida¢do dos CRI, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de administra¢do. Esse

patrimonio separado sera composto por:

(i) Créditos;

(ii) CCl;

(iii) Garantias;

(iv) Conta do Patrimonio Separado;

(v) Quaisquer valores existentes na Conta do Patriménio

Separado, incluindo no(s) Fundo(s); e

(vi) Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos

Permitidos apds a instituicdo do regime fiduciario.

“Periodos de Capitalizagao”

O intervalo de tempo que se inicia na:

(i) Primeira Data de Integralizacdo, inclusive, e termina na
primeira Data de Aniversdrio, no caso do primeiro Periodo de

Capitalizacao, exclusive; ou

(ii) Ultima Data de Aniversério, inclusive, e termina na Data de
Aniversario do respectivo Periodo, exclusive, no caso dos

demais Periodos de Capitalizacdo.

Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solucdo de
continuidade, até a Data de Vencimento, ou de resgate antecipado ou

vencimento antecipado da CCB.

”PIS”

O Programa de Integragao Social.

" P MTM

O valor devido pela Devedora em um determinado més, na respectiva
Data de Pagamento (inclusive em razio do pagamento de
Remuneracdo e/ou de amortizacdo), conforme aplicavel, e de acordo

com o disposto neste instrumento.

“Regime de Afetacdo”

O regime de afetacdo sob o qual o Empreendimento esta submetido,

nos termos da Lei 10.931.

“Relatdrio de Auditoria”

O relatério de auditoria preparado pelos assessores legais da
Operacgao, contendo o resultado da due diligence juridica de acordo
com o escopo determinado pela Securitizadora, e que ateste a
regularidade da Operagdo, do Imével Garantia registrado na matricula

n2 77.427 perante o 22 Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca
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de Teresina, Pl e das Garantias, bem como a inexisténcia de
contingéncias administrativas, judiciais, arbitrais ou de qualquer
natureza que impecam ou tornem desaconselhdvel a realizacdo da
Operacgao, e cujo teor deve ser satisfatério, a exclusivo critério da

Securitizadora.

“Relatério de Medigao”

O relatério de medicdo de evolugdo das obras do Empreendimento,
bem como de custos financeiros incorridos e efetivamente
empregados nas referidas obras, além da apresentacdo do saldo a
incorrer de obra atualizado, elaborado mensalmente pelo Agente de
Medicdo, de acordo com o Cronograma de Obras e exclusivamente de
acordo com a metodologia disposta no “Anexo — Metodologia de
Medicao”. O relatdrio sera utilizado como base para verificacdo da
evolucdo das obras do Empreendimento e para o cdlculo do LTV, do
ponto de vista fisico e financeiro e, consequentemente, para cada
Liberacao.

“Relatdério de Monitoramento”

O relatdrio mensal elaborado pelo Agente de Monitoramento para
entrega a Securitizadora, com as andlises e conciliagdes acerca dos
Contratos de Venda e Compra e Direitos Creditérios, nos termos deste
instrumento. O relatério serd utilizado para o calculo do LTV e demais

acompanhamentos necessarios previstos neste instrumento.

“Remuneragao” A remuneracdo devida pela Devedora a Credora pelo presente
Financiamento, a qual serd composta pela Atualizagdo Monetaria,
acrescida dos Juros Remuneratorios, incidentes sobre o Valor
Nominal Atualizado, a partir da primeira Data da Integralizacao.

“Representantes” As sociedades integrantes do grupo econémico da Devedora, bem

como respectivos sécios, acionistas, quotistas, conselheiros,
diretores, procuradores, funciondrios, e quaisquer terceiros,
incluindo assessores ou prestadores de servico agindo em seus

respectivos beneficios.

“Resolu¢ao CMN 2.724”

A Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n.2 2.724, de 31 de
maio de 2000.

“Resolu¢ao Conama 237”

A Resolug¢ao Conama n.2 237, de 19 de dezembro de 1997.

" R ET"

O Regime Especial de Tributacdo das Incorpora¢des Imobilidrias
relacionado ao Empreendimento. O RET deverd corresponder a 4,00%

(quatro inteiros por cento) do valor de venda de cada Unidade.
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“Retengdes”

Sao os recursos retidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da
Devedora, sobre os primeiros recursos de integralizacdao dos CRI a
serem disponibilizados a Devedora, quais sejam, os montantes

necessarios para:
(i) Pagamento das Despesas Iniciais; e

(ii) Constituicdo do(s) Fundo(s).

llRG”

Registro Geral de identificacdo do cidad3do Brasileiro.

“Securitizadora” ou “CPSec”

A Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., sociedade com sede
na Rua Iguatemi, n.2 192, Conjunto 152, Itaim Bibi, CEP 01.451-010,
S3o0 Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 31.468.139/0001-98.

“Termo de Securitizagao”

O Termo de Securitiza¢do de Créditos Imobilidrios para emiss@o de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19 Série e 29 Série da 29
Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., a ser
celebrado pela Securitizadora, na qualidade de emissora, e pelo
Agente Fiducidrio, na qualidade de agente fiduciario dos CRI.

“Titulares dos CRI”

Os investidores que vierem a subscrever ou adquirir os CRI.

“Unidades”

Sao as unidades pertencentes ao Empreendimento, as quais foram ou
serdo comercializadas por meio dos respectivos Contratos de Venda
e Compra. Esta definicdo engloba as unidades que (i) ja foram
comercializadas; (i) estdo atualmente disponiveis para
comercializagdo e em estoque; (iii) venham a integrar o estoque apéds
distrato dos Contratos de Venda e Compra ja celebrados e vigentes;
e/ou (iv) para fins da(s) AFI, as futuras unidades autdbnomas que irdo
compor Empreendimento, e que ainda ndo apresentam matriculas
individualizadas, de titularidade da Devedora. A(s) AFl passara(do) a
englobar as respectivas Unidades, em substituicdo a matricula mae,
qguando do desmembramento desta e consequente criacdo das

matriculas individualizadas das Unidades.

“Valor das Despesas Iniciais”

O valor de todas as Despesas Iniciais, somadas, conforme indicado no

“Anexo IV — Despesas da Operagdo”.

“Valor de Constitui¢do do Fundo

de Reserva”

O valor de RS 10.000,00 (dez mil reais).

“Valor do Fundo de Reserva”

O valor minimo sera equivalente a 1 (uma) PMT subsequente.
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“Valor do Principal” O valor estipulado no item 2 da Segdo Il — “Caracteristicas da

Operagado” do Quadro Resumo.

“Valor Maximo de O valor maximo previsto para cada Integralizacdo Subsequente
Integralizagao”

constante no “Anexo — Cronograma de IntegralizagGes”.

“Valor Minimo de O valor minimo previsto para cada Integralizacdo Subsequente

Integralizagao”

constante no “Anexo — Cronograma de IntegralizagGes”.

“Valor Nominal Atualizado” O Valor do Principal acrescido da Atualizacdo Monetdria, calculado

conforme o disposto na Clausula 4.2.

1. Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as

seguintes determinacgdes:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

Sempre que exigido pelo contexto, as definicGes contidas neste instrumento aplicar-se-
do tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-

versa;

Qualquer referéncia a "RS" ou "Reais" deverd significar a moeda corrente da Republica

Federativa do Brasil;

O preambulo e os Anexos integram este instrumento deverdao vigorar e produzir os
mesmos efeitos como se estivessem expressamente previstos no corpo deste
instrumento, sendo certo que qualquer referéncia a este instrumento deve incluir todos

os itens do preambulo e todos os Anexos;

Referéncias a este ou a quaisquer outro Documento da Operagdo devem ser
interpretadas como referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da
Operacgao, conforme aditado, modificado, repactuado, complementado ou substituido,
de tempos em tempos;

Quando a indicacao de prazo contado por dia no presente instrumento nao vier
acompanhada da indicacdo de "Dia Util", entende-se que o prazo é contado em dias

corridos;

As expressOes "deste instrumento", "neste instrumento" e "conforme previsto neste
instrumento” e palavras de significado semelhante quando empregadas neste
instrumento, a ndo ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este

documento como um todo e ndo a uma disposicdo especifica dele;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a
Clausula, sub-cldusula, item, alinea, adendo e/ou anexo, s3o referéncias a Clausula, sub-

cldusula, item, alinea adendo e/ou anexo deste instrumento;
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(viii) Todos os termos aqui definidos terdao as defini¢des a eles atribuidas neste instrumento
quando utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de

acordo com os termos aqui previstos;

(ix) Os cabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia

e ndo limitardo ou afetarao o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

(x) Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo

“exemplificativamente”;

(xi) Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteracdes, substituicdes, consolida¢gdes e respectivas complementacdes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente;

(xii) Referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias as disposicoes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

(xiii) Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e

cessionarios devidamente autorizados;

(xiv) As palavras e as expressdes eventualmente sem definicdo neste instrumento e nos
Documentos da Operagdo, deverdao ser compreendidas e interpretadas, com os usos,

costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro; e

(xv) Na hipétese de incongruéncias, diferencas ou discrepancias entre os termos e/ou regras
dispostos neste instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro Documento da

Operacdo, prevalecerdo os termos e regras deste instrumento.

SECAO IV
CONSIDERACOES PRELIMINARES

(A) A Instituicdo Financeira estd autorizada a funcionar no Brasil pelo Banco Central do Brasil,
devidamente habilitada para conceder financiamentos ao setor imobilidrio, nos termos da Lei 4.595 e demais
legislagdes aplicaveis;

(B) A Devedora tem interesse em obter o Financiamento junto a Instituicdo Financeira com a emissao
da CCB para destinar os recursos de acordo com o disposto na Cladusula Segunda e no “Anexo — Destinagao

de Recursos”;

(C) Sujeito aos termos e condi¢des previstos nesta Cédula, a Instituicdo Financeira concordou em
conceder o Financiamento a Devedora no valor equivalente ao Valor do Principal e, em contrapartida, a
Devedora emite, em favor da Instituicdo Financeira, a presente Cédula, obrigando-se ao pagamento do Valor

do Principal em conjunto com a Remuneragao;
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(D) Para assegurar o integral e fiel cumprimento das Obrigacdes Garantidas, foi estabelecida a

constituicdo das Garantias, nos termos desta Cédula;

(E) A Instituicdo Financeira pretende ceder os Créditos a Securitizadora por meio da celebragdo do

Contrato de Cessdo;

(F) Uma vez cedidos os Créditos, a Securitizadora pretende emitir as CCl, integral para representar os
Créditos, por meio da Escritura de Emissdo de CCl, e, posteriormente, vincula-los aos CRI, de acordo com o

Termo de Securitizagao;

(G) Os CRI serdo objeto de Oferta, nos termos do Termo de Securitizacao;

(H) As Partes tém ciéncia de que a presente Operacdao possui o carater de “operacao estruturada”,
razao pela qual este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os demais Documentos da

Operacao; e

(1) As Partes dispuseram de tempo e condi¢cdes adequadas para a avaliacdo e discussdao de todas as
Clausulas deste instrumento, cuja celebracdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

SECAOV
CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA
DEeSeEmMBOLSO, CONDIGOES PRECEDENTES E LIBERACAO DE RECURSOS

1.1. Desembolso. O desembolso dos recursos oriundos desta Cédula sera realizado pela Credora por
meio de depdsito na Conta do Patrimonio Separado com recursos oriundos das Integralizacées dos CRI
(limitado ao Valor do Principal atualizado), o que sera feito por conta e ordem da Devedora, sendo certo que,
para todos os fins, cada parcela do Valor do Principal sera considerada como efetivamente desembolsada

qguando da realizagdo do respectivo depdsito aqui mencionado, observado o disposto abaixo.

1.1.1. Caso ocorra ap6s a celebracdo do Contrato de Cessdo, o desembolso serad feito

diretamente pela Securitizadora, a Devedora, por conta e ordem da Instituicdao Financeira.

1.2. Condicdes Precedentes. As Integralizagdes dos CRI estdo sujeitas ao cumprimento integral e

cumulativo das respectivas Condi¢des Precedentes. Uma vez cumpridas as Condi¢Ges Precedentes (ou
dispensadas, pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia, conforme o caso) aplicaveis a cada
Integralizacdo, os recursos das respectivas Integraliza¢cdes serdo mantidos na Conta do Patrimdnio Separado
e o Valor do Principal sera liberado a Devedora, em tranches, observado o disposto nesta Clausula Primeira,

observadas, sempre, as Retenc¢des.

1.2.1.  Fica desde ja estabelecido que, até o atendimento das respetivas Condi¢cdes Precedentes

necessarias para que uma Integralizacdo possa ocorrer (ou ainda, até que o cumprimento de tais
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Condig¢des Precedentes seja dispensado pelos Titulares dos CRI), a Credora ndo possui qualquer
obrigacdo pecunidria perante a Devedora em relagdo aos valores correspondentes a respectiva
integralizacdo dos CRI que estejam mantidos em depdsito na Conta do Patrimoénio Separado,
incluindo a obrigacdo de pagamento de qualquer remunerac¢do ou corre¢cdao monetaria a Devedora

sobre o Valor do Principal.

1.2.2.  Para fins de verificagdo de cumprimento das CondicOes Precedentes, a respectiva Parte
devera encaminhar a Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiducidrio, por correio eletrénico (e-
mail), copia digitalizada dos correspondentes comprovantes do cumprimento da totalidade das
respectivas condi¢cdes. O documento original do respectivo comprovante devera ser enviado a
Securitizadora em até 2 (dois) Dias Uteis da data em que estiver disponivel.

1.3. Liberacdo de Recursos. Os recursos de cada Integralizacao serao utilizados pela Securitizadora, por

conta e ordem da Devedora, de acordo com o disposto nesta Clausula 1.3. e seguintes:

1.3.1. A Devedora desde ja autoriza a Securitizadora a deduzir as Reten¢bes da Integralizacdo 1
e aplica-los, por conta e ordem da Devedora, da seguinte forma e observada a seguinte ordem:

(i) Pagamento das Despesas Iniciais, em montante equivalente ao Valor das
Despesas Iniciais;

(ii) Constituicdo do Fundo de Reserva, em montante equivalente ao Valor de

Constituicdo do Fundo de Reserva;

(iii) Constituicdo do Fundo de Obras, com o saldo da Integralizacdo 1 apds os

descontos mencionados nos itens (i) a (ii), acima.

1.3.2. A Devedora desde ja autoriza a Securitizadora a aplicar os recursos da Integralizacdo 2,

por conta e ordem da Devedora, da seguinte forma e observada a seguinte ordem:

(i) Até RS 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) da Integralizacdo 2 serdo liberados
para o Devedora (sempre e quando ndo exista descumprimento de qualquer
obrigacdo da Devedora e/ou do(s) Garantidor(es), pelo periodo de 12 (doze)
meses), previstas nos Documentos da Operag¢do), mas apenas se o LTV estiver

cumprido; e

(i) O saldo da Integralizagdo 2, apds a aplicagdo prevista no item (i), acima, serd

destinado a complementar ao Fundo de Obras.

1.3.3.  As Integraliza¢gdes Subsequentes serdo realizadas conforme previsto no Cronograma de
IntegralizagGes, sendo certo que a Devedora desde ja autoriza a Securitizadora a aplicar os recursos
de cada Integralizagao Subsequente, por conta e ordem da Devedora, para complemento do Fundo
de Obras.

1.3.4. Para fins de determinacdo do valor a ser efetivamente integralizado em cada
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Integralizacdo Subsequente, a Securitizadora devera considerar o Valor Minimo de Integralizacdo
previsto no Cronograma de Integralizagao, observado, no entanto, o disposto nas Clausulas 1.3.5.
e 1.3.6.

1.3.5. O montante correspondente a diferenca entre o respectivo Valor Maximo de
Integralizacdo e o valor efetivamente integralizado podera ser acrescido ao valor da préxima
Integralizacdo Subsequente, se houver necessidade. De forma que, caso existam valores ndo
integralizados apds a ultima das Integralizagbes Subsequentes, previstas no Cronograma de
Integralizacdo, tais valores, e os respectivos CRI deverdo ser cancelados pela Securitizadora,

conforme previsto no Termo de Securitizagao.

1.3.6.  Caso a Devedora, em conjunto com o Agente de Medicao, verifique que o Valor Minimo
de Integralizacdo de determinada Integralizacdo Subsequente ndo sera suficiente para
complementar o Fundo de Obras e arcar com o adiantamento de custos a incorrer pela Devedora
nas despesas imobilidrias relacionadas a evolucdo das obras do Empreendimento, conforme
previsdo mensal constante do Relatério de Medicdo, a Devedora poderad solicitar a Securitizadora,
gue realize a referida Integralizacdo Subsequente em valor superior ao Valor Minimo de
Integralizacdo, a qual sera realizada na préxima data prevista no Cronograma de Integraliza¢des.

1.3.7. A notificagdo da Devedora mencionada na Cldusula 1.3.6, acima, devera ser enviada com
30 (trinta) dias corridos de antecedéncia a respectiva Data de Integralizacdo, bem como deverd
conter o valor total a ser integralizado, o qual ndo poderd ser superior ao Valor Maximo de

Integralizagdo.

1.3.8. Uma vez constituido o Fundo de Obras, os recursos nele depositados serdo liberados
mensalmente ao Agente de Medic¢do, por conta e ordem da Devedora, por meio das Liberagdes e

exclusivamente de acordo com as regras estipuladas na Cldusula 5.8. e seguintes.

1.3.9. Sem prejuizo do disposto acima, em nenhuma hipdtese a Credora e/ou a Securitizadora
terd qualquer obrigagdo de disponibilizar recursos a Devedora em montante superior aos valores
efetivamente integralizados dos CRI.

1.3.10. Apds a realizagdo de uma Integralizagdo pela Securitizadora (ainda que os recursos dessa
Integralizagdo depositados na Conta do Patrimonio Separado sejam utilizados para pagamento de
Despesas Iniciais ou, ainda, para a constituicdo e/ou complementacdo de Fundo(s), as obrigacbes
de pagamento dessa Integralizacdo pela Securitizadora serdo consideradas cumpridas,
representando plena e geral quitacdao pela Devedora a Securitizadora por tais obriga¢des, nos
montantes ali previstos, sendo certo que os comprovantes de depdsito e compensagao na Conta

do Patrimonio Separado serdo considerados como recibos.

1.4. Valor Final da CCB. O valor final desta CCB correspondera apenas ao efetivamente desembolsado e

serd apurado conforme previsto neste instrumento, sendo certo que poderad, a exclusivo critério da Credora,
ser refletido por meio da formalizacdo de aditamento a este instrumento. Sem prejuizo do aqui disposto, a

Devedora serd sempre responsavel apenas pelo pagamento de valores efetivamente depositado na Conta do
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Patrimonio Separado a titulo de desembolso ou, conforme o caso, integralizacdo dos CRI, conforme saldo

devedor demonstrado em planilha de calculo elaborada nos termos do artigo 28 da Lei 10.931.

1.5. Condicdo Resolutiva. A ndo verificagdo do cumprimento integral e cumulativo, pela Devedora, das

Condicoes Precedentes suficientes para viabilizar ao menos a Integralizacdo 1 em até 90 (noventa) dias

contados desta data (prorrogdveis por igual periodo, a exclusivo critério da Securitizadora) acarretard a

rescisdo de pleno direito deste instrumento, independentemente de qualquer interpelagdo, aviso e/ou

notificacdo, judicial ou extrajudicial e este instrumento estara resolvido de pleno direito, nos termos do artigo

127 do Cédigo Civil. Nessa hipétese:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

A Instituicdo Financeira e/ou a Securitizadora deixardo de ter qualquer obrigacdo de
pagamento de recursos a Devedora;

A Devedora e o(s) Avalista(s) ficardo obrigados a pagar e/ou reembolsar, conforme o caso,
a Instituicdo Financeira e a Securitizadora todos os custos comprovadamente incorridos

para realizacdo da Operacao;

Uma vez realizado o reembolso previsto no item anterior, as Garantias eventualmente

constituidas serdo liberadas pela Securitizadora;

Todo e qualquer recurso existente na Conta do Patrimbnio Separado, incluindo eventuais
rendimentos oriundos dos Investimentos Permitidos, serdo utilizados para satisfacdo das

obrigacOes devidas aos Titulares dos CRI; e

Os recursos eventualmente existentes na Conta do Patriménio Separado, incluindo, mas
ndo apenas, aqueles oriundos da integralizacdo dos CRI, bem como eventuais
rendimentos oriundos dos Investimentos Permitidos, serdo utilizados, liquidos de
tributos, para satisfagcdo das obrigacGes devidas aos Titulares dos CRI, sendo certo que a
Devedora sera exclusivamente responsdvel por quaisquer diferencas entre os recursos
previstos neste item, e os recursos devidos aos Titulares dos CRI conforme disposto no
Termo de Securitizagdo, sem que qualquer remuneragdo, honorarios e/ou penalidades

sejam devidos de parte a parte.

1.6. Investimentos Permitidos. Os valores existentes na Conta do Patriménio Separado, incluindo

aqueles do(s) Fundo(s) e eventuais os recursos mantidos na referida conta enquanto ndo cumpridas as

Condigoes Precedentes aplicaveis, deverao ser investidos em Investimentos Permitidos.

1.6.1.

A Securitizadora nao terad qualquer responsabilidade por qualquer garantia minima de

rentabilidade e/ou a quaisquer eventuais resultados, prejuizos, reivindica¢gdes, demandas, danos,

tributos, ou despesas resultantes das aplicagbes em tais investimentos, inclusive, entre outros,

qualguer responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressdo deliberada) no

investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros

cessantes inerentes a essas demoras.

1.6.2.

Os recursos liquidos oriundos dos rendimentos auferidos com tais Investimentos
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Permitidos integrardo o Patriménio Separado, observado o disposto na Cladusula 1.8.3.

1.7. Continuidade. As Partes se comprometem a ndo onerar, de qualquer maneira, e ndo agir de forma
que possibilite a modificacdo de qualquer caracteristica dos Créditos, e reconhecem que, para consecug¢ao
da Operacdo, é essencial que os Créditos permanecam com suas caracteristicas originais, conforme
estabelecidas neste instrumento, sendo certo que eventual altera¢do dessas caracteristicas podera interferir

no lastro dos CRI.

1.8. Administracdo dos Créditos. As atividades relacionadas a administracdo dos Créditos serdo

exercidas, a partir da presente data, pela Securitizadora.
1.8.1. A atividade de administracao dos Créditos inclui:

(i) Calculo e envio de informagdo a Devedora previamente as suas datas de
vencimento quanto ao valor das parcelas brutas decorrentes deste instrumento,
bem como o saldo devedor atualizado de todas as obrigacdes previstas neste

instrumento e demais Documentos da Operacgado; e

(ii) Recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem
a ser efetuados por conta dos Créditos e, eventualmente, das Garantias, na
Conta do Patrimoénio Separado, deles dando quitacao.

1.8.2. A Conta do PatrimOnio Separado sera de titularidade da Securitizadora e de
movimentacdo exclusiva desta, entretanto, a Devedora tera acesso irrestrito e em tempo real da
Conta do Patrim6nio Separado para fins de consulta e a Securitizadora deverd tomar todas as

providéncias para que esse acesso seja implementado.

1.8.3. Os recursos, liquidos de impostos, eventualmente existentes na Conta do Patrimonio
Separado apds a integral quitacdo das ObrigacGes Garantidas e de todas as obrigacGes devidas aos
Titulares dos CRI, inclusive aqueles eventualmente existentes no(s) Fundo(s) e/ou aqueles
eventualmente oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos, serdo de
titularidade da Devedora. Nesse sentido, a Securitizadora devera disponibilizd-los a Devedora,
liqguido de tributos, no prazo apds a quitagdo prevista na Clausula 13.10.

1.9. Guarda de Documentos. A Credora sera responsavel pela guarda de uma via original eletronica,

conforme o caso, deste instrumento, recebendo a Instituicdo Custodiante uma cépia.

1.10. Vinculacdo aos CRI e Pagamento dos Créditos. Apds a celebragdo do Contrato de Cessao os Créditos,

serdo vinculados aos CRI até os respectivos vencimentos e até que se complete a consequente liquidagdo
integral destes. Durante a vigéncia dos CRI, os pagamentos relacionados aos Créditos deverdo ser

depositados diretamente na Conta do Patrimonio Separado.

1.10.1. Os pagamentos recebidos da Devedora em relacdo aos Créditos serdo computados e
integrardo o lastro dos CRI até sua data da liquidacdo integral. Todos e quaisquer recursos relativos

aos pagamentos dos Créditos, bem como a Conta do Patriménio Separado, serdo expressamente
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vinculados aos CRI por forga do regime fiducidrio constituido pela Securitizadora, em conformidade
com o respectivo Termo de Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencao,
desconto ou compensagdo com ou em decorréncia de outras obrigacGes da Securitizadora. Neste

sentido, os Créditos, a Conta do Patrimbnio Separado e as Garantias:

(i) Constituem o Patrimonio Separado que n3o se confunde com o patriménio da

Securitizadora;

(ii) Manter-se-do apartados do patriménio da Securitizadora até que se complete o

resgate da totalidade dos CRI;

(iii) Destinam-se exclusivamente a liquidacdo dos CRI, bem como ao pagamento dos
respectivos custos e obrigac¢des fiscais nos termos do Termo de Securitizacdo;

(iv) N3do sdo passiveis de qualquer acdo ou execucdo promovida por credores da
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam, e so responderao,
exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos CRI; e

(v) S6 responderdo pelas obrigacdes inerentes aos CRI a que estdo afetados.

1.11. Direito de Retencdo. Sem prejuizo do acima disposto e para que ndo existam duvidas, ainda que as

Condicbes Precedentes aplicaveis tenham sido cumpridas, nenhuma Integralizacdo de CRI, bem como
nenhuma Liberacdo, devolucdo, pagamento e/ou reembolso a Devedora serd realizado se, no momento da
respectiva Integralizacdo, Liberacdo, devolugdo, pagamento e/ou reembolso a Securitizadora constatar a

ocorréncia de uma Hipdtese de Retencgao.

CLAUSULA SEGUNDA
DESTINACAO DE RECURSOS

2.1. Destinacdo dos Recursos. Os recursos liquidos obtidos por meio da Operacdo serdo utilizados

integral e exclusivamente de acordo com o disposto no “Anexo — Destinacdo de Recursos” e a Devedora se
compromete, em cardter irrevogavel e irretratdvel a assegurar que esses recursos sejam utilizados

exclusivamente conforme o disposto nesta Clausula Segunda e no referido Anexo.

2.1.1. A Devedora se obriga, ainda, em carater irrevogdvel e irretratdvel, a indenizar os Titulares
dos CRI, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas,
custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a,
comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizagdo dos recursos oriundos da Operacgdo de
forma diversa da estabelecida nesta Clausula Segunda e/ou no “Anexo — Destinagdo de Recursos”,
exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé dos Titulares dos CRI, da Securitizadora e/ou

do Agente Fiduciario.

CLAUSULA TERCEIRA
REMUNERAGAO
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3.1. Remuneracdo. A Remuneracdao do presente Financiamento sera composta pelos Juros

Remuneratérios, incidentes sobre o Valor Nominal Atualizado, a partir da primeira Data de Integralizagao.

3.2 Valor Nominal Atualizado. O Valor Nominal Atualizado sera calculado mensalmente pela variagdo

positiva acumulada do indice INCC-DI, conforme as férmulas constantes do “Anexo — Férmulas”.

3.3. Juros Remuneratdrios. Os Juros Remuneratérios serdo devidos mensalmente nas Datas de

Pagamento estipuladas para tanto no Cronograma de Pagamentos, e serdo calculados de acordo com a

formula constante do “Anexo — Formulas”.

CLAUSULA QUARTA
AMORTIZACAO E LIQUIDAGAO

4.1. Amortizacdo e Liquidacdo. A CCB serd amortizada ou liquidada, exclusivamente de acordo com o

disposto nesta Clausula Quarta.

4.1.1. Em qualquer hipotese: (i) a amortizagdo extraordindria devera obedecer ao limite de
amortizacdo de 98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor do Principal atualizado; e (ii) os
recursos oriundos das amortizacdes programadas ou antecipadas, serdo aplicados de acordo com
a Cascata de Pagamentos.

4.1.2. A Devedora desde ja autoriza a Credora a utilizar quaisquer recursos existentes na Conta
do Patrimonio Separado em razdo do pagamento dos Direitos Creditdrios para a amortizagdo dos

valores devidos nos termos da presente CCB, observada a Cascata de Pagamentos e o disposto na

Clausula Quinta e na Clausula Sexta.

4.1.3.  As Partes desde ja concordam que, no caso de amortizagcdo extraordindria ou liquidacdo
antecipada do saldo devedor desta Cédula, a Securitizadora devera promover a amortizacdo
extraordinaria ou o resgate antecipado total de cada série dos CRI (conforme o caso) , de forma
proporcional ao saldo devedor de cada série dos CRI, sem ordem de preferéncia ou subordinagao,

de acordo com a Cascata de Pagamentos, de acordo com o Termo de Securitizagao.

4.2. Amortizacdo e Liguidacdo Programadas. A(s) parcela(s) do Valor do Principal atualizado sera(do)

devida(s) na(s) respectiva(s) Datas de Pagamento estipuladas no Cronograma de Pagamentos, sendo certo
gue, uma vez pagos todos os valores devidos, a presente Cédula sera liquidada.

4.3, Amortizacdo Extraordinaria Compulséria ou Liguidacdo Antecipada Compulséria. O saldo devedor

atualizado desta Cédula poderd ser extraordinariamente amortizado ou antecipadamente liquidado,
conforme aplicdvel, de acordo com as hipdteses descritas nas Cladusulas 4.3.1 e 4.3.2. e observado o disposto

na Clausula 4.4.

4.3.1. Amortizag¢do Extraordindria Compulsdria. Esta Cédula sera amortizada antecipadamente,
de forma compulsdria, nas hipdteses descritas abaixo, sendo tal amortizacdo devida sempre em

uma Data de Pagamento.
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(i) Com os recursos dos Direitos Creditérios disponiveis na Conta do Patrimonio
Separado, se e quando existirem, nos termos da Clausula Sexta, observada a Cascata
de Pagamentos.

4.3.2. Liguidagdo Antecipada Compulsdria. Esta Cédula serd liquidada antecipadamente, de

forma compulséria, nas hipdteses descritas abaixo:

(i) Se os recursos utilizados para amortizagdo extraordindria compulséria previstas na
Clausula 4.3.1. forem superiores ao limite de amortizacdo de 98% (noventa e oito por
cento) do saldo devedor desta Cédula; ou

(ii) Na ocorréncia de declaracdo de vencimento antecipado das obrigacdes desta Cédula,
nos termos da Clausula Oitava.

4.4, Amortizacdo Extraordindria Facultativa ou Liquidacdo Antecipada Facultativa. A Devedora podera,

com recursos proprios, realizar a amortizacdo extraordinaria facultativa do saldo devedor desta Cédula nas
seguintes hipodteses: (i) antes do término das obras do Empreendimento (conforme atestado pelo Agente de
Medigdo), a amortizagdo extraordinaria facultativa s6 poderd ser de 100,00% (cem por cento) do saldo
devedor total atualizado desta Cédula com acréscimo do pagamento do prémio de 10% sobre o saldo
devedor atualizado ; e (ii) apds do término das obras do Empreendimento (conforme atestado pelo Agente
de Medicdo), a amortizacdo extraordinaria facultativa podera ocorrer em qualquer valor, com o acréscimo
do pagamento do prémio de 10% (dez por cento) sobre o valor a ser amortizado. Ndo sera permitida a
liquidacdo antecipada facultativa do saldo devedor desta Cédula.

CLAUSULA QUINTA
GARANTIAS

5.1. Constituicdo. Em garantia do cumprimento das Obriga¢des Garantidas, serdo constituidas as
Garantias descritas nesta Clausula Quinta, as quais devem permanecer vdlidas e exequiveis até a integral

liguidacdo das Obriga¢des Garantidas.

5.2. Disposicdes Comuns a Todas as Garantias. As disposi¢des previstas nesta Clausula 5.2. se aplicam a

todas as Garantias.

5.2.1. Em decorréncia do Contrato de Cessdo, as Garantias serdo constituidas diretamente em

favor da Securitizadora, que passara a ser a Credora apds a celebracdo do referido instrumento.
5.2.2. As Garantias sdo consideradas, para todos os fins de direito, um acessorio dos Créditos.

5.2.3.  As Garantias devem estar perfeitamente constituidas no prazo estipulado no respectivo
Contrato de Garantia e neste instrumento, conforme o caso. Para esse fim, todos as medidas
necessarias para a efetiva constituicdo da respectiva Garantia, conforme determinadas no
respectivo Contrato de Garantia, devem ter sido concluidas no prazo e na forma ali estipulados,
observada a possibilidade de eventuais prorroga¢des previstas nos referidos contratos, sob pena

de vencimento antecipado da CCB.
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5.2.4.  As Garantias serdo outorgadas em carater irrevogavel e irretratavel e entrardo em vigor
na data de assinatura do respectivo Contrato de Garantia, incluindo eventuais Garantias fiduciarias
(observadas, no entanto, eventuais condi¢gdes suspensivas previstas nos respectivos instrumentos,
se aplicavel), sendo, a partir dessa data, validas em todos os seus termos e vinculando seus
sucessores, conforme o caso, até o pagamento integral das Obrigac6es Garantidas, observado o

disposto neste instrumento.

5.2.5. Por meio da constituicdo das Garantias fiducidrias, a Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria, passara a ter propriedade fiduciaria dos respectivos ativos objeto da Garantia, nos limites

e condicdes descritos nos Contratos de Garantia.

5.2.6. Resta desde ja consignado que, de acordo com a Lei 11.101, uma vez constituida, a
propriedade fiducidria sobre o bens e direitos objeto das Garantias fiduciarias (sejam eles bens
imdveis, bens mdveis, acdes, quotas, créditos e/ou direitos creditdrios, entre outros) as referidas
Garantias e seus objetos ndo se submetem aos efeitos de eventual faléncia, recuperacao judicial ou
extrajudicial da Devedora e/ou do(s) Garantidor(es), a propriedade fiducidria dos bens e direitos
mencionados permanecerd em poder da Securitizadora, até o cumprimento das Obrigacdes
Garantidas, sendo certo que a Securitizadora poderd, na forma prevista na Lei, imputd-los na

solucdo da divida, até sua liquidacgdo total.

5.2.7. Fica certo e ajustado o cardter ndo excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias,
podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma delas
indiscriminadamente, total ou parcialmente, em conjunto ou isoladamente, tantas vezes quantas
forem necessadrias, na ordem que entender melhor, até o integral adimplemento das Obriga¢des
Garantidas, de acordo com a conveniéncia da Securitizadora e em beneficio dos investidores dos
CRI.

5.2.8. Em caso de descumprimento de obriga¢do pecuniaria por parte da Devedora e/ou do(s)
Garantidor(es), a Securitizadora, desde que observados os procedimentos previstos neste
instrumento e demais Documentos da Operacdo aplicaveis, podera proceder a excussdo/execucdo
das Garantias, independentemente de qualquer providéncia adicional preliminar por parte da
Securitizadora, tais como aviso, protesto, notificagdo, interpelagdo ou prestacdo de contas, de

qualquer natureza.

5.2.9.  As Partes acordam ainda que todas as Garantias, incluindo aquelas incorporadas ou
constituidas no ambito da Operagdo, serdo consideradas comuns para fins de satisfacdo de
quaisquer ObrigacBes Garantidas, ficando a Securitizadora autorizada a utilizar integralmente o
produto da execucdo de quaisquer garantias existentes na Operagdao para a liquidacao das

Obrigacdes Garantidas.

5.2.10. A excussdo de alguma Garantia ndo ensejara, em hipotese alguma, perda da opgao de se

executar ou excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente existentes.
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5.2.11. ASecuritizadora podera exigir a constituicao de novas garantias para eventual reforco das
Garantias jd constituidas, mas apenas exclusivamente nos termos previstos em lei e nos
Documentos da Operacdo. O reforco aqui previsto deve ser perfeitamente concluido pela Devedora
e/ou pelo(s) Garantidor(es), conforme o caso, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados de

solicitagdo nesse sentido.

5.2.12. Nenhuma liberagdo ou substituicdo de Garantia serd realizada se estiver em curso um
Evento de Vencimento Antecipado, ainda que as condi¢des especificas para a respectiva liberagdo

sejam atendidas.

5.2.13. As Partes concordam que correrdo por conta da Devedora e do(s) Garantidor(es) todas as
despesas e tributos direta ou indiretamente relativos a formalizacdo, registros, averbacdes e a
excussdo/execucdo (por qualguer meio, judicial ou extrajudicial), de qualquer Garantia, bem como
ao exercicio de qualquer outro direito ou prerrogativa previsto nas Garantias.

5.2.14. No caso de contratacdo de escritdrio de advocacia para que a Securitizadora possa fazer
valer seus direitos, serd contratado escritdrio de renome, de notdrio reconhecimento e reputacao
idonea, com reconhecida experiéncia e capacidade de execucdo do trabalho indicado pela
Securitizadora, de acordo com o determinado em Assembleia.

5.2.15. Caso, ap0ds a aplicacdo dos recursos advindos da excussdo de Garantias no pagamento das
Obriga¢Ges Garantidas, seja verificado que ainda existe saldo devedor das referidas obrigacses, a
Devedora permanecera responsavel pelo pagamento deste saldo, o qual deverd ser imediatamente

pago nos termos previstos no pardgrafo 22 do artigo 19 da Lei 9.514.

5.2.16. Os recursos do(s) Fundo(s) ficardo retidos na Conta do Patrimoénio Separado, estardo

abrangidos pela instituicdo do regime fiduciario dos CRI, e integrardo o Patriménio Separado.

5.2.17. A Devedora e o(s) Garantidor(es) ndo poderdo, em qualquer hipdtese, se abster do
cumprimento de suas obrigacGes previstas nos Documentos da Operagdo em razao da constituicdo
do(s) Fundo(s), ou ainda, solicitar a Securitizadora que utilize os recursos de um determinado Fundo

para quitacdo de eventuais obriga¢des inadimplidas.

5.2.18. Os recursos de um Fundo somente podem ser utilizados para os fins dispostos neste
instrumento, e exclusivamente por decisdo da Securitizadora, de forma que a Devedora e/ou o(s)
Garantidor(es) ndo terdo poder de decisdo sobre o uso desses recursos enguanto estiverem

depositados na Conta do Patrimonio Separado.

5.2.19. Sem prejuizo do disposto acima, caso seja necessario para a manutenc¢do da Operagao e
defesa dos direitos e melhores interesses dos Titulares dos CRI, a Securitizadora podera utilizar os
recursos eventualmente existentes em um determinado Fundo, para os objetivos de outro(s)
Fundo(s) e/ou, até, para o pagamento de Obrigacdes Garantidas e quaisquer obrigacdes assumidas

nos Documentos da Operacdo. Essa hipdtese ndo altera em qualquer aspecto as obrigacGes da
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Devedora em cumprir suas obrigacGes, tais como a obriga¢do de recomposicdo do(s) Fundo(s) e

tampouco o pagamento das Obriga¢des Garantidas.

5.3. Regime de Afetacdo e Compartilhamento de Garantias. O Empreendimento encontra-se submetido

ao Regime de Afetacdo e, portanto, o(s) Imdvel(is) Destinatario(s) no(s) qual(is) sera desenvolvido o
Empreendimento, bem como os demais bens e diretos a ele(s) vinculado(s) constitui(em) patriménio(s) de

afetacdo separado(s), o(s) qual(is) responde(m) apenas pela(s) obrigacdo(des) a ele(s) vinculada(s).

5.3.1.  Em razdo do acima disposto, as Obriga¢des Garantidas, as Garantias e as obrigacGes em
geral descritas nos Lastros e nos Contratos de Garantia ndo se confundem com as Obriga¢Oes
Garantidas (CCB 1), as garantias e as obrigacGes em geral descritas nas referidas cédulas e nos
contratos garantia relacionados a CCB 1.

5.3.2. Enquanto o Regime de Afetacdo perdurar, as Garantias serdo executadas/excutidas
apenas em caso de descumprimento de Obrigacdes Garantidas e/ou de vencimento antecipado
desta CCB.

5.3.3.  Sem prejuizo do acima disposto, uma vez extinto o Regime de Afetacdo, as Garantias
constituida(s) no ambito deste instrumento passardo a garantir, concomitantemente, as
Obriga¢Ges Garantidas (CCB 1). Da mesma forma, as Garantias (CCB 1) e as constituidas no ambito

da CCB 1 passardo a ser compartilhadas com os Lastros.

5.4. Aval. O(s) Avalista(s) constitui-se(constituem-se), nos termos do Cédigo Civil, de forma irrevogavel
e irretratavel, na condicdo de coobrigados, solidariamente com a Devedora por todas as Obriga¢oes
Garantidas, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos 333, paragrafo Unico, 364, 821,
822, 824, 827, 834, 835, 837, 838 e 839 do Cddigo Civil.

5.4.1.  O(s) Avalista(s) declara(m) estar devidamente autorizado(s) a constituir o Aval de que
trata este instrumento, responsabilizando-se, integralmente, pela boa e total liquida¢do da referida

garantia, caso esta CCB venha a ser executada.

5.4.2.  O(s) Avalista(s) devera(ao) cumprir todas as suas obrigacGes decorrentes desta CCB, em
moeda corrente nacional, e acrescidas dos encargos e despesas incidentes, no 52 (quinto) Dia Util
seguinte ao do recebimento de simples notificacdo, enviada pela Credora, por meio de
correspondéncia, informando o valor das obrigagGes decorrentes da presente CCB inadimplidas.

5.4.3.  As obrigacGes decorrentes desta CCB serdo cumpridas pelo(s) Avalista(s) mesmo que o
adimplemento destas ndo for exigivel da Devedora em razao da existéncia de procedimentos de

faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial ou procedimento similar envolvendo a Devedora.

5.4.4. O Aval ora prestado considera-se prestado a titulo oneroso, uma vez que determinado(s)
Avalista(s) é(sdo) Sdcio(s) da Devedora, de forma que possui(possuem) interesse econémico no

resultado da Operacdo, beneficiando-se indiretamente da mesma.
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5.4.5.  O(s) Avalista(s) desta CCB reconhecem(m) que: (i) eventual pedido de recuperacdo judicial
ou aprovacao de plano de recuperacao judicial da Devedora ndo implicara novacdo ou alteragdo de
suas obrigacdes nesta CCB e ndo suspendera qualquer acdo movida pela Credora; (ii) devera(3do)
pagar o saldo devedor no valor e forma estabelecidos nesta CCB sem qualquer alteracao em razdo
da recuperacao judicial; e (iii) apds o pagamento do saldo devedor a Credora, deverd(do), se assim
desejar(em), habilitar seu crédito contra a Devedora na recuperacdo judicial deste ultimo e se
sujeitar a eventual plano de recuperac¢do da Devedora, ainda que esse plano de recuperacao altere

ou reduza o valor do crédito pago a Credora.

5.4.6.  O(s) Avalista(s) desta CCB reconhecem(m), ainda, que a preservacdo do Aval e do valor do
crédito previstos nesta CCB foram causa fundamental para a emissao desta CCB e para que a
Credora concordasse com a concessao do crédito a Devedora.

5.4.7.  O(s) Avalista(s) podera(do) ser demandado(s) até o cumprimento total e integral das
Obrigacdes Garantidas.

5.4.8. O presente Aval extinguir-se-d8 automaticamente apéds o total e eficaz cumprimento da
totalidade das Obrigacbes Garantidas. Sendo certo que, caso quaisquer das obrigacdes pecunidrias
assumidas pela Devedora, no ambito dos Documentos da Operacéo, seja quitada pelo(s) Avalista(s),
na condi¢do de coobrigado(s), solidariamente com a Devedora, este(s) podera(do), somente apds
a quitacdo integral das ObrigacGes Garantidas, ajuizar de a¢do de regresso contra a Devedora, nos

termos do paragrafo 12 do artigo 899 do Cédigo Civil.

5.4.9. A Devedora e o(s) Avalista(s) nomeiam-se reciprocamente como mandatdrios com
poderes especiais para cada um receber toda e qualquer comunicacdo, notificacdo, intimacdo ou
citacdo, judicial ou extrajudicial, relativa a esta CCB ou as respectivas garantias em nome dos

demais, incluindo, sem limitacdo, quaisquer citagGes ou intimagdes judiciais.

5.4.10. A Devedora e o(s) Avalista(s) desde ja aceitam o mandato de forma irrevogavel, nos
termos do artigo 659 do Cédigo Civil, e se obrigam a receber prontamente qualquer forma de
comunica¢do mencionada na Cldusula 5.4.9., nos termos do artigo 247 do Cdédigo Civil, a qual sera
considerada valida e eficaz em relagdo a Devedora e ao(s) Avalista(s) quando realizadas na forma

estipulada neste instrumento.

5.4.11. A cldusula-mandato é irrevogavel como condi¢do deste negdcio bilateral, nos termos do
artigo 684 do Cdodigo Civil, e sera valida pelo tempo em que perdurarem as obriga¢des da Devedora

e/ou dos(s) Avalista(s) perante a Credora.

5.4.12. O(s) Avalista(s) encaminhara(do) anualmente a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, em
até 90 (noventa) dias contados do encerramento do seu exercicio social, cépia das demonstracdes

financeiras, declaragdo do imposto de renda do exercicio encerrado, conforme aplicavel.

5.5. Alienacdo(6es) Fiducidria(s) de Imdveis. A Operacdo contara com a garantia real imobiliaria

representada pela(s) AFl, nos termos do(s) Contrato(s) AFI, observado o disposto abaixo.
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5.5.1. Uma vez geradas as Unidades, com a individualizagdo das respectivas matriculas, a(s)
Garantia acima passara a englobara, automaticamente, todas as respectivas Unidades geradas

do(s) respectivo(s) Imdvel(is) Garantia.

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios. A operagdo contard com a garantia real representada

pela(s) CF, nos termos do(s) Contrato(s) CF, observado o disposto abaixo.

5.7.

5.6.1. A partir da data de celebracdo do(s) Contratos CF, os recursos oriundos dos Direitos

Creditérios passardo a ser integral e exclusivamente pagos na Conta do Patrimonio Separado.

5.6.2.  Sem prejuizo do acima disposto, a partir da presente data, o(s) Contrato(s) CF deve(m) ser
aditado(s), nos prazos e na forma estabelecidos no(s) referido(s) instrumento(s), para refletir a
atualizacdo de lista de Direitos Creditdrios no periodo, seja pela exclusao de Direitos Creditérios
e/ou pela inclusdo de novos Direitos Creditdrios que passem a fazer parte da referida Garantia.

Fundo de Reserva. A Operacdo contard com a Garantia do Fundo de Reserva, mantido na Conta do

Patrimoénio Separado, equivalente ao Valor de Constituicdo do Fundo de Reserva.

5.8.

5.7.1. O Fundo de Reserva sera constituido por meio da retencao do Valor de Constituicdo do
Fundo de Reserva pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, sobre os recursos a serem
disponibilizados a Devedora, nos termos deste instrumento.

5.7.2.  Osrecursos do Fundo de Reserva serdo utilizados pela Securitizadora para:

(i) O pagamento das Despesas da Operacdo (incluindo os tributos aplicaveis), o que sera

feito diretamente pela Securitizadora, nos termos da Clausula Onze; e

(i) Cobrir a eventual inadimplemento de obriga¢des pecuniarias por parte da Devedora

e/ou do(s) Garantidor(es) assumidas nos Documentos da Operagdo.

5.7.3. Uma vez implantado o processo de cobranca dos Direitos Creditdrios, nos termos da
Clausula 6.4. e dos Documentos da Operacao, a Securitizadora devera encerrar o Fundo de Reserva.
Apds o encerramento, se ainda existirem recursos no referido Fundo, estes serdo utilizados para

complementag¢do do Fundo de Obras.

Fundo de Obras. A Operagao contara com a Garantia do Fundo de Obras, mantido na Conta do

Patrimonio Separado.

5.8.1. O Fundo de Obras serd constituido e complementado, por conta e ordem da Devedora,
por meio da reten¢do do saldo de cada Integralizagdo. Para fins de esclarecimento, o saldo da
Integralizagcdo 1 (p6s pagamento de Despesas Iniciais e constituicdo do Fundo de Reserva), serd
depositado na Conta do Patriménio Separado para constituicdo do Fundo de Obras, e o saldo das
demais IntegralizagGes apds eventual desconto previsto na Clausula 1.3.2., conforme necessario,

sera depositado no Fundo de Obras, para complementacdo do referido Fundo.
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5.8.2.  Os recursos do Fundo de Obras serdo integralmente utilizados para o adiantamento de
custos a incorrer pela Devedora nas despesas imobilidrias relacionadas a evolugdo das obras do

Empreendimento, conforme previsdo mensal constante do Relatério de Medicdo.

5.8.3. O Agente de Medicdo sera responsdvel pela medicdo da evolugdo das obras do
Empreendimento. Para isso, o Agente de Medicdo deverd realizar a medicdo financeira e fisica das
obras em periodicidade mensal, bem como a apresentacdo do saldo a incorrer de obra atualizado
e o cronograma trimestral de gastos de obra, emitindo o respectivo Relatério de Medicdo, que
sempre devera ser entregue a Devedora, com cdpia a Securitizadora, até o dia 20 (vinte) de cada

~

mes.

5.8.4. O Agente de Medi¢do, em conjunto com a Devedora, deverd, até o 252 (primeiro) Dia de
cada més, enviar a Securitizadora, por correio eletrénico (e-mail), uma solicitacdo de Liberacdo de

recursos do Fundo de Obras, equivalente a evolucdo mensal da obra projetada para o més
subsequente.

5.8.5. 0 agente de Medicdo devera enviar até o dia 10 (dez) de cada més, cdpia das notas fiscais
e comprovantes de gastos feitos com os recursos da Liberacdo anterior, aprovadas pelo Agente de
Medicao.

5.8.6. A liberacdo dos recursos do Fundo de Obras ocorrera mensalmente, por conta e ordem
da Devedora, por meio de transferéncia dos respectivos recursos para a Conta do Agente de
Medicdo, o que devera ocorrer até o 12 (primeiro) Dia Util do més subsequente ao més em que a
solicitagdo prevista na Clausula 5.8.4. foi realizada, sendo certo que o Agente de Medicao utilizara
os recursos disponibilizados para pagamento das despesas de desenvolvimento do

Empreendimento, também por conta e ordem da Devedora.

5.8.7.  Avrealizacdo de cada Liberagdo estara sujeita a comprovacao de: (i) cumprimento do LTV,
e (ii) aplicacdo financeira e fisica dos recursos da Liberacdo imediatamente anterior (se aplicavel)
na evolugdo das obras do Empreendimento, conforme Cronograma de Obras e conforme atestado
no Relatério de Medigao.

5.8.8.  Caso a Securitizadora verifique, no momento da respectiva Liberagdo e com base no
Relatério de Medi¢do de um determinado més, que a Devedora ndo aplicou a totalidade dos
recursos da Liberagdo imediatamente anterior, o valor da Liberagdao a ser feita sera reduzido

proporcionalmente a parcela da Liberagdo anterior cuja aplicagdo ndo foi comprovada.

5.8.9. Caso a Securitizadora constate, em uma Data de Verificagao, que existem excedentes no
Fundo de Obras, ou seja, que o montante existente no referido Fundo é superior aos valores
necessarios para a conclusdo das obras do Empreendimento, com base no Relatdrio de Medicdo (e
sempre e quando a Oferta tenha sido encerrada), este excedente sera utilizado na Cascata de

Pagamento.
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5.8.10. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio considerardo como corretas e veridicas as
informacdes fornecidas pelo Agente de Medicdo a respeito do acompanhamento fisico e financeiro
da evolugdo das obras do Empreendimento no Relatdrio de Medicdo, sendo certo que o Relatério
de Medicdo deve ser elaborado estritamente de acordo com as metodologias de medicdo previstas
no “Anexo — Metodologia de Medi¢ao”, o qual servird como base para dirimir qualquer duvida ou

entendimento diverso entre as Partes a respeito da medi¢do da evolugdo do Empreendimento.

5.8.11. O Agente de Medicdo prestara seus servicos da emissdo deste contrato até a conclusdo

de 100% do cronograma de obra, ou, das vistorias com os Adquirentes, o que por Ultimo acontecer.

5.8.12. A qualquer tempo e a exclusivo critério da Securitizadora, o Agente de Medicao
contratado poderd ser substituido por outras empresas especializadas, de escolha da
Securitizadora, desde que n3o haja atraso nas Liberacdes e/ou no andamento das obras em razdo
dessa substituicado.

CLAUSULA SEXTA
VENDA DAS UNIDADES E GESTAO DOS DIREITOS CREDITORIOS

6.1. Mecénica de Vendas. A Devedora tera a prerrogativa de alienar qualquer das Unidades, de acordo

com as regras estipuladas nesta Clausula Sexta.

6.1.1. A Securitizadora nado sera obrigada a comparecer aos Contratos de Venda e Compra,
entretanto, a Devedora deve assegurar que todos os Contratos de Venda e Compra celebrados
contenham as clausulas padronizadas nos termos da Cldusula 6.2., de forma que o Adquirente
tenha ciéncia inequivoca de que o respectivo pagamento somente serd considerado valido se assim

realizado, inclusive para fins de baixa da garantia.

6.1.2. Sem prejuizo do acima disposto, a Securitizadora se obriga a comparecer, na qualidade
de interveniente quitante, ao Contrato de Financiamento de aquisicdo de Unidade a ser celebrado
entre instituicdo financeira e o respectivo comprador da Unidade, sendo certo que o referido
contrato deverd conter disposicdo inequivoca de que todo e qualquer valor relacionado ao
financiamento da venda da respectiva Unidade, especialmente o repasse deve necessariamente ser

pago na Conta do Patriménio Separado.

6.1.3. Todos os Contratos de Financiamento enviados para assinatura da Securitizadora, desde
que respeitado o disposto nesta Clausula, deverdao ser devolvidos devidamente assinados pela
Securitizadora, juntamente com todos os documentos societarios que comprovem poderes dos
signatarios, no prazo maximo de: (i) 3 (trés) Dias Uteis, para os respectivos contratos celebrados
mediante assinatura eletrénica ou digital, por meio de correio eletrdnico; ou (ii) 5 (cinco) Dias Uteis,
para os respectivos contratos celebrados mediante assinatura fisica, por meio de correio com aviso

de recebimento.

6.1.4.  Adicionalmente, o Agente de Monitoramento devera receber cdpia de todos os Contrato

de Venda e Compra e/ou Contratos de Financiamento celebrados, em até 5 (cinco) Dias Uteis a
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contar da sua celebragdo e, caso ndo receba, ou ainda, caso, a qualquer momento e por qualquer

meio, constate que o disposto nesta Clausula Sexta ndo foi observado em um determinado Contrato
de Venda e Compra e/ou Contrato de Financiamento, a Securitizadora podera interpretar esse fato
como um descumprimento de obrigacdo por parte da Devedora, sujeito as respectivas

consequéncias previstas neste instrumento.

6.2. Clausulas Obrigatérias. A Devedora devera fazer constar no respectivo Contrato de Venda e Compra

previsoes claras no sentido de que:

(i) A(s) respectiva(s) Unidade(s) estd(ao) alienada(s) fiduciariamente em beneficio da
Securitizadora e, em razdo disso, todo e qualquer pagamento relacionado a compra da(s)
Unidade(s) deve ser feito na Conta do Patrimbnio Separado, em beneficio da
Securitizadora, inclusive para fins de baixa da Garantia;

(ii) Os créditos oriundos do respectivo Contrato de Venda e Compra foram cedidos
fiduciariamente em beneficio da Securitizadora; e

(iii) Todo e qualquer valor relacionado a venda de Unidades deve necessariamente ser pago
na Conta do Patrimdnio Separado (inclusive de eventual repasse previsto no Contrato de
Financiamento), de forma que o Adquirente tenha ciéncia inequivoca de que o respectivo
pagamento somente sera considerado valido se assim realizado, inclusive para fins de
baixa da garantia.

(iv) Ciéncia e concordancia do Adquirente com o compartilhamento de seus dados pessoais,
no ambito do financiamento da aquisicdo da Unidade, com empresas especializadas em
assessoria imobiliaria.

6.2.1. Para os fins da Cldusula 6.2., todos os Contratos de Venda e Compra deverdo conter as

cldusulas padronizadas constantes do “Anexo — Clausulas Obrigatoérias”.

6.3. Informacdes fornecidas pela Devedora. As Partes concordam que a Devedora devera, sempre que

solicitado pela Securitizadora, pelo Agente Fiduciario e/ou pelo Agente de Monitoramento enviar, por correio
eletronico, relatério que contenha informacgdo acerca do fluxo de pagamentos oriundos das vendas das
Unidades, inadimpléncia, Contratos de Venda e Compra distratados ou que sejam objeto de discussdo
judicial, bem como quaisquer outras informacdes que sejam necessdrias a gestdo dos Direitos Creditérios

pela Securitizadora e pelo Agente de Monitoramento.

6.4. Cobranca dos Direitos Creditérios. A cobranga dos Direitos Creditorios serd realizada pela

Devedora, por meio de boletos bancarios, os quais vinculardo os pagamentos a Conta do Patrimonio
Separado. Sendo certo que, o processo de transferéncia da cobranga dos Direitos Creditérios devera ser

implantando no prazo previsto para tanto no(s) respectivo(s) Contrato(s) de Garantia.

6.5. Gestdo dos Direitos Creditdrios. Apos a celebragdo do(s) Contrato(s) CF, toda a gestdo dos Direitos

Creditérios, incluindo, mas ndo apenas, a sua cobranca, sera realizada pela Devedora.
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Sem prejuizo do disposto acima, o Agente de Monitoramento serd responsavel por

acompanhar e monitorar a gestdo dos Direitos Creditdrios, e para tanto, exercera as seguintes

atribuigcdes principais:

6.5.2.

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

Implantacdo do sistema de boletagem dos pagamentos feitos pelos Adquirentes;

Acompanhamento da evolugcdo dos Direitos Creditdrios, observadas as condicdes
estabelecidas nos respectivos Contratos de Venda e Compra e/ou Contrato de
Financiamento, apurando e informando a Securitizadora, os valores devidos, nos
termos desses instrumentos;

Monitoramento da gestdo de cobranca, a verificacdo dos pagamentos realizados na
Conta do Patriménio Separado, assim como eventuais inadimplementos,
observando as disposicdes dos Contratos de Venda e Compra, as disposicoes legais
e regulamentares aplicaveis, conforme o caso;

Verificacdo da implementacdo, pela Devedora, das cldusulas obrigatérias,
conforme estabelecidas na Cldusula 6.2., nos respectivos Contratos de Venda e
Compra;

Verificacdo de extratos de Conta do PatrimOnio Separado, para os fins da evolucdo
do Empreendimento;

Averiguagao mensal para verificar a formalizagdao de novos Contratos de Venda e
Compra, Contratos de Financiamento e dos eventuais distratos e/ou aditamentos;
e

Emissdo, mensal, do Relatério de Monitoramento, nos termos deste instrumento.

Para fins do disposto na Clausula 6.5., a Securitizadora, por conta e ordem da Devedora

desde ja se obriga a contratar, as expensas do Patrimbénio Separado (bem como a manter

contratado) o Agente de Monitoramento até a quitacdo integral das ObrigacGes Garantidas.

6.5.3.

Sem prejuizo do disposto na Clausula 6.5., a Securitizadora podera assumir a gestdo e a

cobranga dos Direitos Creditorios (incluindo, atendimento ao Adquirente através de central de

atendimento e cobranga ativa, em caso de inadimplemento), nas seguintes hipoteses:

(i)

(ii)

A Devedora deixe de entregar qualquer informagao que sejam necessarias a gestdo
dos Direitos Creditdrios, a Securitizadora e ao Agente de Monitoramento, na forma

e nos prazos estabelecidos para tanto neste instrumento; e/ou

Inadimpléncia no pagamento das parcelas de pagamento, de até 20% (vinte por

cento) das Unidades, por prazo igual ou superior a 90 (noventa) dias.

6.6. Liberacdo da AFI. A Devedora podera requerer a Securitizadora a liberagdo da respectiva AFI que

recai sobre uma determinada Unidade, sendo certo que, para que o procedimento de libera¢dao aqui previsto
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seja realizado, a Devedora devera enviar a Securitizadora requerimento solicitando a liberagao da respectiva

AFl, acompanhado de:

(i) Comprovacdo do recebimento da totalidade dos recursos oriundos da venda da respectiva

Unidade na Conta do Patriménio Separado; ou

(ii) Celebracdo do Contrato de Financiamento, formalizado nos termos da Clausula 6.1.2. e

seguintes.

6.6.1. Uma vez verificado o cumprimento de todas as condi¢Oes listadas na Clausula 6.6., a
Securitizadora devera anuir com a liberacdo da respectiva AFl, por meio do envio de carta de
liberacdo da AFI devidamente assinada para a Devedora, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados do recebimento do respectivo requerimento para liberagao.

6.7. Utilizacdo dos Direitos Creditorios. Apds a celebracdo do(s) Contrato(s) CF, os Direitos Creditérios,

presentes e futuros, deverdo ser integralmente depositados na Conta do Patrimonio Separado, e utilizados
pela Securitizadora de acordo com a Cascata de Pagamento.

6.8. Pagamento Indevido e Obrigacdo de Repasse. Nos termos do(s) Contrato(s) CF, caso qualquer

recurso oriundo dos Direitos Creditérios seja pago pelo respectivo Adquirente - ou recebido pela Devedora,
em qualquer conta que ndo seja a Conta do Patrimoénio Separado, conforme o caso, a Devedora se obriga a
repassar os referidos recursos a Conta do Patrimonio Separado, conforme o caso, no prazo de até 5 (cinco)

Dias Uteis contados do recebimento indevido.

6.8.1. O descumprimento da obrigacdo de repasse acima serd considerado como
inadimplemento de obrigacdo pecunidria e sujeitara a Devedora as mesmas penalidades de

qualguer inadimplemento pecunidrio previstas neste instrumento.

6.9. Comissdo de Venda e RET. Uma vez depositados na Conta do Patrimonio Separado, os recursos dos

Direitos Creditdrios correspondentes ao montante necessdrios para o pagamento, pela Devedora, da

Comissdo de Venda e do RET serdo liberados a Devedora, nas seguintes proporg¢des e para os seguintes fins:

(i) Até 6,00% (seis inteiros por cento) dos recursos oriundos dos Direitos Creditorios
relacionados a um determinado Contrato de Venda e Compra, efetivamente recebidos na
Conta do Patrimonio Separado, para pagamento da Comissdo de Venda, na forma da

Clausulas 6.9.1.; e

(i) Até 4,00% (quatro inteiros por cento) dos recursos oriundos dos Direitos Creditdrios
relacionados a um determinado Contrato de Venda e Compra, efetivamente recebidos na
Conta do Patrimbnio Separado, serdo devolvidos a Devedora para pagamento do RET, na

forma da Clausula 6.9.3.

6.9.1. A devolucgdo prevista no item (i), acima, serd realizada 2 (duas) vezes ao més, por meio de
transferéncia dos referidos recursos da Conta do Patriménio Separado para a Conta da Devedora,
sendo que a primeira devolucdo do més sera realizada no 52 (quinto) Dia Util de cada més, e a
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segunda liberacdo do més sera realizada no 202 (vigésimo) Dia Util de cada més, observadas

eventuais compensagdes necessarias.

6.9.2. Para os fins do disposto na Clausula 6.9.1, a Devedora devera enviar a Securitizadora, por
correio eletrénico (e-mail), relatério que contenha informagao acerca do fluxo de pagamentos
oriundos das vendas das Unidades (incluindo a identificagcao da Unidade, data de pagamento, valor
da Comissao de Venda, valor pago), acompanhado do respectivo Contrato de Venda e Compra, bem
como da comprovagdo do depdsito do montante suficiente para pagamento do valor da comissao
oriundos da venda da respectiva Unidade na Conta do Patriménio Separado, com, no minimo, 3

(trés) Dias Uteis de antecedéncia a respectiva data de liberac3o.

6.9.3. A devolugdo prevista no item (ii), acima, sera feita mediante depdsito na Conta da
Devedora, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento, pela Securitizadora, de
relatério contendo o calculo do RET, desde que os recursos oriundos da venda da respectiva
Unidade tenham transitado na Conta do Patrimdnio Separado.

6.10. Relatério de Monitoramento. O Agente de Monitoramento deverd apresentar, mensalmente, o

Relatério de Monitoramento referente ao més anterior, a Securitizadora até o dia 10 (dez) de cada més, o
qual sera elaborado com base em informacodes verificadas pelo Agente de Monitoramento nos termos deste

instrumento, incluindo aquelas fornecidas pela Devedora.

CLAUSULA SETIMA
LTV

7.1. LTV. O LTV deverd ser observado pela Devedora, a todo o tempo, a partir da primeira Data de

Integralizacdo até a quitacdo integral das Obriga¢des Garantidas.

7.2. Verificacdo do LTV. A Securitizadora serd responsavel por verificar, mensalmente, o cumprimento

do LTV, nas respectivas Datas de Verificacdo, sem prejuizo de verificacdes realizadas em outras datas que

nado sejam Datas de Verificacdo, a exclusivo critério da Securitizadora.

7.2.1.  Sem prejuizo do previsto acima, enquanto as condi¢es precedentes previstas na CCB 1 e
na CCB 3, individual e ndo cumulativamente, nao tiverem sido cumpridas, a forma de cdlculo do LTV

ird desconsiderar os Direitos Creditdrios e o valor de obra a incorrer.

7.3. Descumprimento do LTV. Caso seja constatado, na Data de Verificagdo, o descumprimento do LTV,

a Securitizadora notificara a Devedora para que realize o depdsito, na Conta do Patrimdnio Separado, em
montante suficiente para reestabelecer integralmente o LTV, sob pena de vencimento antecipado da CCB,
nos termos do item (xii) da Clausula 8.1. Sendo certo, que durante o periodo de obra, tal recurso ird compor
o Fundo de Obra; e quando, apds a conclusdo da obra (encerramento da oferta) serd destinada para a

amortizagdo extraordinaria compulséria.

7.3.1.  Arecomposicdo prevista acima devera ser realizada, pela Devedora, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados do envio de notificagdo mencionada acima, sendo certo que a notificacdo que trata

a Clausula 7.3. podera ser recorrente, caso nado seja restabelecido o LTV.
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Caso a Devedora e/ou o(s) Avalista(s) ndo recomponha(m) o LTV nos termos acima, esta

ficara sujeita ao pagamento da Multa por Descumprimento, até o devido reestabelecimento.

7.3.3.

Sem prejuizo do acima disposto, a Securitizadora podera utilizar os recursos oriundos dos

Direitos Creditdrios depositados na Conta do Patrimdnio Separado para o pagamento da Multa por

Descumprimento, nas respectivas Datas de Pagamento, até que o LTV seja reestabelecido.

CLAUSULA OITAVA
VENCIMENTO ANTECIPADO

8.1. Eventos de Vencimento Antecipado. A Securitizadora podera considerar antecipadamente vencidas

e imediatamente exigiveis as obrigacdes da Devedora decorrentes deste instrumento, sempre de forma nao

automadtica, na ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos abaixo, e desde

gue tenha decorrido eventual e respectivo prazo de cura:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

OBRIGACOES DA OPERACAO

Descumprimento, pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor, no prazo e na forma
devidos, de qualquer obrigacdo pecunidria prevista em qualquer dos Documento da
Operacdo, ndo sanado no prazo de cura especifico ou, caso ndo haja prazo de cura
especifico, em 2 (dois) Dias Uteis contados do descumprimento;

Descumprimento, pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor, no prazo e na forma
devidos, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista em qualquer dos Documentos da
Operacdo, nao sanado no prazo de cura especifico ou, caso ndo haja prazo de cura

especifico, em 15 (quinze) Dias Uteis contados do descumprimento;

CREDITO

Pedido de autofaléncia, faléncia ndo elidida no prazo legal ou decretacdo de faléncia da
Devedora e/ou de qualquer Garantidor (bem como de respectivas Controladoras,

Controladas e/ou Afiliadas);

Pedido de recuperagdo judicial ou extrajudicial formulado pela Devedora e/ou por
qualquer Garantidor (bem como por respectivas Controladoras, Controladas e/ou
Afiliadas), independente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua
concessao pelo juizo competente, ou qualquer procedimento andlogo que venha a ser
criado por lei ou a submissdo a qualquer credor ou classe de credores de pedido de
negociacdo de plano de recuperagdo extrajudicial, formulado pelas partes aqui
mencionadas, ou, ainda, por qualquer de seus acionistas, quotistas ou sdcios,

independentemente de ter sido requerida homologacao judicial do referido plano;

Liquidacgdo, dissolugdo ou extingdo (ou qualquer procedimento andlogo que venha a ser

criado por lei), da Devedora ou de qualquer Garantidor;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)
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Protesto de titulos contra a Devedora e/ou contra qualquer Garantidor (bem como contra
respectivas Controladoras ou Controladas), em valor individual ou agregado igual ou
superior a RS 500.000,00 (quinhentos mil reais), salvo se, no prazo maximo de 15 (quinze)
Dias Uteis contados da data do recebimento na notificagdo de protesto: (a) o protesto for
suspenso, cancelado ou sustado; ou (b) forem prestadas e aceitas garantias em juizo em

valor no minimo equivalente ao montante protestado;

Descumprimento de qualquer obrigacdo pecunidria assumida pela Devedora e/ou pelo(s)
Garantidor(es) ou decretacdo de vencimento antecipado de quaisquer operagGes
financeiras de captagdo de recursos no mercado financeiro, financiamentos ou dividas
contraidas pela Devedora e/ou pelo(s) Garantidor(es) junto a outras instituicdes
financeiras integrantes do Sistema Financeiro Nacional, em valor, unitario ou agregado,
igual ou superior a RS 500.000,00 (quinhentos mil reais), salvo se comprovado, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados do fato, que tal inadimplemento ndo ocorreu ou foi
devidamente sanado;

Desapropriacdo, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade governamental
de qualquer jurisdicdo que resulte em Efeito Adverso Relevante a Devedora e/ou a

qualquer Garantidor;

GARANTIAS

Caso qualquer Garantia deixe de ser efetivamente constituida (com a devida conclusdo
de todos os registros, arquivamentos e demais formalizacGes aplicaveis), na forma e nos

prazos exigidos pelos respectivos Documentos da Operagao;

Caso qualquer das Garantias torne-se inabil, imprépria ou insuficiente para assegurar o

pagamento das ObrigacGes Garantidas;

Recebimento, pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor, de valores decorrentes de
alguma Garantia de forma diversa a exigida nos Documentos da Operagao, sem o
respectivo repasse a Securitizadora, na forma e no prazo estabelecidos para esse repasse

nos referidos instrumentos, conforme aplicavel;

Descumprimento da obrigagdo de recomposi¢do da LTV, nos termos exigidos neste

instrumento;

Caso a Devedora deixe de entregar informac&o ao Agente de Medic3o e/ou ao Agente de

Monitoramento, na forma e prazos estipulados para tanto neste instrumento;

SOCIETARIO

Transformacdo do tipo societario da Devedora e/ou alteracdo substancial no objeto social

da Devedora que modifique atividades atualmente por ela praticadas ou de forma a
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)
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agregar a essas atividades, novos negdcios que possam representar desvios significativos

e relevantes em relac¢do as atividades atualmente desenvolvidas pela Devedora;

Alteracgdo ou transferéncia de Controle, direto ou indireto, da Devedora e/ou de qualquer

Garantidor;

Cisdo, fusdo, incorporacao, inclusive incorporagao de a¢des, ou qualquer outra forma de
reorganizacdo societdria envolvendo a Devedora, sem que haja prévia e expressa

anuéncia dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Geral para esse fim;

Inclusdo, em acordo societario ou contrato social da Devedora e/ou do(s) Garantidor(es),
conforme aplicdvel, de dispositivo que importe em restricbes a capacidade de
cumprimento das obrigacdes assumidas por estes nos Documentos da Operacao;

Reducdo de capital social da Devedora;

Resgate ou amortiza¢do de quotas, pagamento pela Devedora de dividendos e/ou juros
sobre o capital préprio ou a realizacdo de quaisquer outros pagamentos a seus socios
(exceto os dividendos obrigatdrios por lei e os juros sobre capital proprio imputados aos
dividendos obrigatdrios), caso seja verificada a ocorréncia de um Evento de Vencimento
Antecipado;

FORMALIZACAO

Constatacdo da invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade total ou parcial de
quaisquer das obrigacdes da Devedora e/ou do(s) Garantidor(es) assumidas em um

Documento da Operagao;

Extingdo ou limitagdo de vigéncia ou de efeitos de um Documento da Operacdo, seja por
decisdo judicial, nulidade, anulagdo, resilicao, rescisdo, denuncia, distrato ou por qualquer

outra razao admitida em direito;

Comprovacao de falsidade, inconsisténcia, insuficiéncia, incorre¢do ou incompletude de
qualquer declaracdo ou informacdo prestada pela Devedora e/ou por qualquer
Garantidor em um dos Documentos da Operag¢do, desde que ndo sanadas em até 15
(quinze) Dias Uteis contadas da constatag3o;

Prética, pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor (bem como contra respectivas
Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas), de qualquer ato visando a anular, questionar,
revisar, cancelar, descaracterizar ou repudiar, por procedimento de ordem litigiosa,
judicial, arbitral ou administrativa, qualquer Documento da Operagao ou documento
vinculado aos CRI, ou de seus eventuais respectivos aditamentos, conforme aplicavel, ou
qualquer de suas disposi¢Ges, com excec¢do das hipdteses de descumprimento por culpa

exclusiva da Securitizadora das obrigacdes previstas nos Documentos da Operacao;
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DESTINACAO DE RECURSOS

(xxiv) Constatacdo de que a Devedora utilizou recursos captados por meio da Opera¢do em

destinacdo diversa daquela exigida nos termos deste instrumento;

(xxv) Descumprimento, pela Devedora, de suas obrigacGes relacionadas a Destinacdo de

Recursos, conforme previstas neste instrumento;

(xxvi) Existéncia de questionamento a respeito da validade da aquisicdo de Imdvel(is)
Destinatario(s) ou, ainda, alegacées de fraude contra credores, sendo certo que, caso a
Devedora obtenha qualquer decisdo judicial com efeito suspensivo em relacdo ao
guestionamento, o vencimento antecipado ndo sera aplicadvel enquanto durar o efeito
suspensivo da referida decisao, passando a ser aplicdvel se e quando o efeito suspensivo

deixar de existir;

ATIVIDADES DA DEVEDORA E GARANTIDOR(ES)

(xxvii)  N&o renovacdo, cancelamento, revogac¢do ou suspensdo das autoriza¢des, concessoes,
subvencdes, alvaras ou licencas, caso aplicdveis, necessarias para o regular exercicio das
atividades pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor, exceto se, dentro do prazo de 15
(quinze) Dias Uteis contados da data de tal ndo renovacdo, cancelamento, revogacdo ou
suspensdo, a Devedora e/ou o respectivo Garantidor comprovarem a existéncia de
provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades até a
renovacdo ou a obtencdo da referida autorizacdo ou licenca ou comprovar que estejam

em curso os procedimentos de renovagao;

DEciSGES JUDICIAIS, ADMINISTRATIVAS E ARBITRAIS

(xxviii)  Descumprimento pela Devedora e/ou pelo(s) Garantidor(es) (bem como por respectivas
Controladoras ou Controladas), no prazo estipulado para tanto pela respectiva
autoridade, de decisdo administrativa, arbitral ou judicial, que ndo esteja sob efeito

suspensivo;

(xxix) Existéncia contra a Devedora, contra qualquer Garantidor (bem como contra respectivas
Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas), seus respectivos sécios, administradores e/ou
representantes (desde que atuando na condi¢cdo de administradores, representantes
e/ou prepostos das respectivas instituicdes), conforme aplicavel, de decisdo judicial ou
administrativa que ndo esteja sob efeito suspensivo, relacionada a qualquer norma

ambiental ou a crimes ambientais;

COMPLIANCE

(xxx) Violacdo de qualquer dispositivo legal ou regulatdrio, nacional ou estrangeiro, relativo a

pratica de corrupcdo ou de atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitagao,
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a Legislacdo Anticorrup¢do e Antilavagem de Dinheiro e a Legislagdo Socioambiental,
conforme aplicdveis, pela Devedora, pelo(s) Garantidor(es), por Afiliadas, Representantes
e/ou Parte Relacionada (desde que atuando na condi¢cdo de administradores,

representantes e/ou prepostos das referidas institui¢des);

(xxxi) Existéncia contra a Devedora, contra qualquer do(s) Garantidor(es), contra respectivas
Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas, bem como contra seus respectivos sécios,
administradores, e/ou representantes (desde que atuando na condicdo de
administradores, representantes e/ou prepostos das referidas instituigdes), conforme
aplicavel, de decisao judicial ou administrativa que ndo esteja sob efeito suspensivo, em
decorréncia de condutas relacionadas a Legislacdo Socioambiental e/ou a Legislagdo
Anticorrupgao e Antilavagem de Dinheiro;

GERAIS

(xxxii)  Cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora e/ou por qualquer
Garantidor, de qualquer de suas obrigacdes assumidas neste instrumento;

(xxxiii)  Constituicdo de qualquer Onus sobre Garantias, quaisquer das obrigacdes da Devedora
e/ou de qualquer Garantidor, bem como de direitos da Securitizadora e/ou dos Titulares
dos CRI, previstos em um Documento da Operacdo desde que ndo sanadas em até 15

(quinze) Dias Uteis contadas da constatagdo;

(xxxiv)  Efetivacdo de desapropriacdo, de confisco ou de qualquer outro ato de qualquer entidade
governamental de qualquer jurisdicdo, que exproprie, afete ou possa afetar of(s)
Imével(is), ou ainda a posse, direta ou indireta, da Devedora e/ou do(s) Garantidor(es),

conforme aplicavel, sobre o(s) Imével(is); e
(xxxv)  Ocorréncia das hipdteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Cddigo Civil.

8.1.1. A Devedora desde ja se obriga a encaminhar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
solicitacdo pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario, qualquer informagcdo e/ou
documentacdo, incluindo, mas ndo apenas, declaracdes da Devedora, e/ou de qualquer do(s)
Garantidor(es), necessario para o acompanhamento, pela Securitizadora e/ou pelo Agente

Fiducidrio, dos Eventos de Vencimento Antecipado.

8.1.2. Sem prejuizo do acima disposto, a Devedora e o(s) Garantidor(es) comunicardo a
Securitizadora e o Agente Fiducidrio sobre a ocorréncia de quaisquer Eventos de Vencimento
Antecipado no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da ocorréncia. O descumprimento do aqui
previsto ndo impedird o exercicio de poderes, faculdades e pretensGes previstos nos Documentos

da Operacao, pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario.
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8.1.3. O descumprimento do dever da Devedora de comunicar a Securitizadora e o Agente
Fiducidrio sobre a ocorréncia de quaisquer Eventos de Vencimento Antecipado, nos termos deste
instrumento, ndo impedira o exercicio de poderes, faculdades e pretensdes previstos nos demais

Documentos da Operacdo, pela Securitizadora ou pelos Titulares dos CRI.

8.1.4.  Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, ndo
sanados nos respectivos prazos de cura (quando existentes) a Devedora ficara automaticamente

constituida em mora, independentemente de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial.

8.1.5.  Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, a Securitizadora
continuara tendo direito ao recebimento das Obrigacdes Garantidas, enquanto ndo quitadas, e
demais obrigaces porventura devidas, pela Devedora e pelo(s) Garantidor(es).

8.2. Declaracdo do Vencimento Antecipado. Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento

Antecipado e observados os respectivos prazos de cura, se aplicavel, devera ser convocada pela Credora e/o
pelo Agente Fiducidrio, Assembleia para deliberar sobre a declaracdo do vencimento antecipado da CCB,
sendo certo que as regras e quéruns para convocacao e instalacdo da referida Assembleia, bem como para
deliberacdo dos Titulares dos CRI, serdo aquelas descritas no Termo de Securitizacao.

8.2.1.  Sem prejuizo do acima disposto, em caso de impossibilidade de realizacdo da Assembleia
por falta de quérum para instalagdo em primeira e segunda convocacbes e/ou de deliberagdo
diante da auséncia de votos suficientes para a declaracdo do vencimento antecipado da CCB, a

Credora devera declarar o vencimento antecipado da CCB.

8.3. Pagamento do Vencimento Antecipado. Em caso de decretacdo do vencimento antecipado da CCB

pela Assembleia, a Devedora devera efetuar o pagamento do Valor do Principal da CCB ndo amortizado,
acrescido da Remuneracdo, calculado pro rata temporis desde da primeira Data de Desembolso, ou ultima
Data de Pagamento, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, bem como eventuais penalidades,
juros, e quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos termos deste instrumento,
incluindo multas e despesas, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da decretacdo do vencimento

antecipado.

8.3.1. Eventual atraso no pagamento previsto acima sujeitard a Devedora ao pagamento dos

respectivos Encargos Moratodrios.

CLAUSULA NONA
DECLARAGOES
9.1. Declaracdes das Partes. Cada uma das Partes declara e garante a(s) outra(s) que:
(i) E sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacdo e
regulamentagdo em vigor;
(i) Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento, realizar

todas as operagdes aqui previstas e cumprir todas as obrigagdes principais e acessdrias
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(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(xi)

VIA NEGOCIAVEL
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aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societdria e outras
eventualmente necessdrias para autorizar a sua celebragdo, implementar todas as

operacgdes nele previstas e cumprir todas as obriga¢des nele assumidas;

Os representantes legais ou mandatdrios que assinam este instrumento tém poderes
estatutarios e/ou legitimamente outorgados para celebrar este instrumento, bem como

para assumir as obrigacGes aqui estabelecidas;

A celebragdo deste instrumento e o cumprimento das obrigacdes dele decorrentes ndo

acarretardo, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de qualquer:

(a)  Contrato ou negdcio juridico de que sejam parte, ou aos quais estejam vinculados,
a qualquer titulo, ou, ainda, a que estejam vinculados bens ou direitos de
propriedade de quaisquer das partes;

(b) Norma a que quaisquer das pessoas da alinea anterior, ou seus bens e direitos,

estejam sujeitos;

(c) Dequalquer ordem ou decisao judicial ou administrativa, ainda que liminar, dirigida
ou que afete qualquer das pessoas da alinea (a), acima, ou qualquer bem e direito
de sua propriedade; e

(d)  Qualquer disposi¢do contida em seus documentos societarios;

Este instrumento é validamente celebrado e constitui obrigacdo legal, valida, vinculante

e exequivel, de acordo com os seus termos;

Os principios norteadores e basilares deste instrumento sdo boa-fé objetiva, justica
contratual, ponderacdo de interesses, funcdo social do contrato, solidariedade,

cooperagdo, autonomia privada e consensualismo.

Estd apta a cumprir as obrigacGes previstas neste instrumento e agird em relacdo a ele

com boa-fé, probidade e lealdade;

N3do dependem economicamente de qualquer das partes e ndo se encontra em estado de
necessidade ou sob coagdo para celebrar o presente instrumento, quaisquer outros

contratos e/ou documentos a ele relacionados, tampouco tem urgéncia em celebra-los;

As discussdes sobre o objeto deste instrumento foram feitas, conduzidas e

implementadas por sua livre iniciativa;

E sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia em contratos semelhantes a este

instrumento e/ou outros relacionados;

Foi informada e avisada de todas as condi¢Ges e circunstancias envolvidas na negocia¢do

objeto deste instrumento e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua
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(xii)
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vontade, tendo sido assistida por advogados durante toda a referida negociacao; e

Cumpre rigorosamente a legislagio ambiental e trabalhista em vigor, adotando as
medidas e a¢Oes preventivas e/ou reparatodrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais
danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em
seus respectivos objetos sociais, especialmente as elencadas na Lei 10.165, estando

comprometida com as melhores praticas socioambientais em sua gestao.

9.2. Declaracoes da Devedora e do(s) Garantidor(es). A Devedora e conforme o caso, ofs)

Garantidor(es), declaram e garantem a Credora, na presente data, que:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

Ndo ha ac¢les ou processos em curso junto a qualquer juizo, tribunal, entidade
governamental, érgao ou arbitro que possam afetar a legalidade, validade, exequibilidade
do presente instrumento ou a sua capacidade de cumprir as obrigacdes assumidas

consoante este instrumento;

O(s) Imoével(is) Destinatario(s) estdo em fase de construcdo, estd devidamente licenciado
e as obras do(s) Imével(is) Destinatario(s) serdo realizadas de acordo com todas as hormas
regulamentares e regras aplicdveis, seguindo estritamente os respectivos projetos
aprovados na prefeitura e os alvards emitidos em autorizacdo a realizacdo de tais

construgoes;

Foi diligente na verificacdo e ndo ha procedimentos administrativos ou a¢des judiciais,
pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra si em qualquer tribunal, até a presente
data, que afetem ou possam vir a afetar, ainda que indiretamente, os Créditos, o(s)

Imovel(is), as Unidades ou, ainda, qualquer um dos Documentos da Operacao;

Foi diligente na verificacdo e ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia
de restricGes urbanisticas, ambientais, sanitdrias, de acesso ou seguranca relacionadas

ao(s) Imével(is) ou as Unidades que afetem ou possam vir a afetar os Créditos;

Foi diligente na verificagdo e ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia
de processo de desapropriagdao e tampouco aforamento, tanto em ambito municipal
quanto federal, relacionado ao(s) Imével(is) ou as Unidades, ou, ainda, a alguma area
adjacente;

O(s) Imovel(is) ndo estdo localizados em area contaminada ou considerada de risco de

contaminagao;

Foi diligente na verificagcdo e, até a presente data, o(s) Imdvel(is) atendem a legislagdo
ambiental bem como e ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia, no(s)
Imovel(is), de materiais perigosos, assim entendidos os materiais explosivos ou
radioativos, dejetos perigosos, substancias tdxicas e perigosas, ou materiais afins,
asbestos, amianto, ou materiais contendo asbestos ou qualquer outra substancia ou

material considerado perigoso pelas leis brasileiras;
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(viii)

(ix)

(xi)

(xii)
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Foi diligente na verificacdo e ndo hd qualquer pendéncia ou exigéncia de adequagao

suscitada por nenhuma autoridade governamental referente ao(s) Imével(is);

Garantira a Credora, ou a qualquer terceiro por ele indicado, a partir da data de
celebracdo deste instrumento, amplo e irrestrito acesso a toda e qualquer informacao

contabil e/ou financeira relativa ao(s) Imdvel(is), a Devedora e ao(s) Garantidor(es);

Cumprira rigorosamente a legislagdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando as
medidas e a¢Oes preventivas e/ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais
danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em
seus respectivos objetos sociais, especialmente as elencadas na Lei 10.165, estando

comprometida com as melhores praticas socioambientais em sua gestao;

Na hipdtese de passarem a existir eventuais reclamagdes ambientais ou questdes
ambientais relacionadas ao(s) Imodvel(is), responsabilizar-se-do integralmente pelos
custos de investigacao, custos de limpeza, honordrios de consultores, custos de resposta,
ressarcimento dos danos aos recursos naturais (inclusive areas alagadas, vida selvagem,
espécies aquaticas e terrestres e vegetacdo), lesdes pessoais, multas ou penalidades ou
guaisquer outros danos decorrentes de qualquer outra questao ambiental; e

Se responsabiliza por e se compromete a, dentre outros, adotar tempestivamente todas
as medidas necessdrias a garantir a validade, exigibilidade, exequibilidade e regular

liqguidagdo financeira dos Créditos.

9.3. Declaracdes Especificas Relativas a Praticas Anticorrupcdo e Antilavagem. A Devedora e of(s)

Garantidor(es) declaram e garantem a Credora, na presente data, que:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

Conhecem e entendem as disposicOes das leis anticorrupcdo dos paises em que fazem
negocios, bem como ndo adota quaisquer condutas que infrinjam as leis anticorrupcao
desses paises, sendo certo que executa as suas atividades em conformidade com essas

leis;

Seus integrantes ou Representantes ndao foram condenados por decisdao administrativa
definitiva ou judicial transitada em julgado em razdo da pratica de atos ilicitos previstos

nos normativos indicados anteriormente, bem como nunca incorreram em tais praticas;

Adota as diligéncias apropriadas, de acordo com as politicas da Devedora e do(s)
Garantidor(es), conforme o caso, para contratacdo e supervisdo, conforme o caso e
quando necessario, de terceiros, tais como fornecedores e prestadores de servigo, de
forma a instruir que estes nao pratiquem qualquer conduta relacionada a violacdo dos

normativos referidos anteriormente;

Caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicara

imediatamente a Credora;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

9.3.1.
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Deixa claro em todas as suas transagles, especialmente contrata¢do de terceiros, que é

necessario o cumprimento as Obriga¢Oes Anticorrupgao; e

Monitora seus colaboradores, agentes e pessoas ou entidades que estejam agindo por
sua conta ou em nome da Credora para garantir o cumprimento da Legislacdo

Anticorrupgdo e Antilavagem.

N3o ter utilizado ou utilizar recursos da Devedora e/ou do(s) Garantidor(es) para o
pagamento de contribui¢cBes, presentes ou atividades de entretenimento ilegais ou

qualquer outra despesa ilegal relativa a atividade politica;

Nao ter feito ou fazer qualquer pagamento ilegal, direto ou indireto, a terceiros, sejam
empregados ou funcionarios publicos, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos,

seus familiares, nacionais ou estrangeiros;

N3do ter realizado ou realizar acdo destinada a facilitar uma oferta, pagamento ou
promessa ilegal de pagar, bem como ter aprovado ou aprovar o pagamento, a doagao de
dinheiro, propriedade, presente ou qualquer outro bem de valor, direta ou indiretamente,
para qualquer terceiro relacionado ao governo, incluindo qualquer oficial ou funcionario
de um governo, de entidade de propriedade, de controlada por um governo, de
organizacdo publica internacional ou qualquer pessoa agindo na funcdo de representante
do governo ou candidato de partido politico, a fim de influenciar qualquer acdo politica

ou obter uma vantagem indevida com violacdo da lei aplicavel,

N3do ter praticado ou praticar quaisquer atos para obter ou manter qualquer negdcio,

transacdo ou vantagem comercial indevida;

N3o ter realizado ou realizar qualquer pagamento ou tomar qualquer a¢do que viole

qualquer lei anticorrupcéo; e/ou

N&o ter realizado ou realizar um ato de corrupgdo, pago propina ou qualquer outro valor

ilegal, bem como influenciado ou autorizado o pagamento de qualquer valor indevido.

Para fins das declaragdes constantes nos itens acima, a Devedora efetuou as diligéncias

perante os competentes 6rgaos publicos, tendo obtido todas as certiddes necessdrias a

comprovacgao de tais declaragdes.

9.4. Diligéncia. As Partes foram diligentes e fizeram todas as pesquisas e verificagdes necessdrias para

afirmar as declarages acima, de forma precisa, completa e verdadeira, na forma em que foram realizadas.

9.5. Validade das Declaracdes. As declaragGes prestadas neste instrumento deverdo ser validas,

verdadeiras, corretas e completas nesta data e na(s) Data(s) de Integralizagdo dos CRI.

CLAUSULA DEz
OBRIGACOES DA DEVEDORA E DO(S) GARANTIDOR(ES)
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10.1. ObrigacOes de Fazer da Devedora e do(s) Garantidor(es). Sem prejuizo dos demais deveres

assumidos neste instrumento ou nos demais Documentos da Operacdo, a Devedora e o(s) Garantidor(es)

ratificam todas as obrigacOes, declara¢Oes e garantias prestadas em todos os Documentos da Operagdo em

que figuram como parte, e se obrigam a:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Dar ciéncia, por escrito, e fazer com que seus representantes legalmente constituidos
cumpram e fagcam cumprir todos os termos, condi¢cGes e obrigacdes assumidas nos

Documentos da Operacgdo, nos termos e nos prazos neles estipulados;

Manter a Securitizadora e o Agente Fiducidrio informados em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do seu conhecimento de qualquer ato ou fato que possa afetar a existéncia, a
validade, a eficdcia e a exequibilidade da de qualquer dos Documentos da Operacao, dos
Créditos e/ou de qualquer Garantia;

Notificar a Securitizadora e o Agente Fiduciario sobre a ocorréncia de todo e qualquer
Evento de Vencimento Antecipado elencados na Clausula Oitava em até 3 (trés) Dias Uteis
contados da ciéncia a respeito do respectivo evento, nos termos da referida Clausula;

Notificar a Securitizadora e o Agente Fiducidrio sobre a ocorréncia de toda e qualquer
Hipdtese de Retencdo em até 3 (trés) Dias Uteis contados da ciéncia a respeito do

respectivo evento;

Adotar todas as providéncias para manter vdlidas, precisas, verdadeiras e eficazes as
declarag¢es contidas nos Documentos da Operac¢do, bem como informar a Securitizadora,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do seu conhecimento, sobre qualquer ato

ou fato que possa afetar qualquer das referidas declaragGes;

Fornecer a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis,
contados da data de solicitagdo, todos os dados, informac&es e/ou documentos relativos
as Garantias e/ou a este instrumento, bem como demais documentos e informagdes
necessarios ao cumprimento de obriga¢Ges perante os Titulares dos CRI, ou em prazo
inferior, caso assim seja necessario, de modo a possibilitar o cumprimento tempestivo
pela Securitizadora, conforme o caso, de quaisquer solicitagdes efetuadas por autoridades
ou o6rgdos reguladores, regulamentos, leis ou determinagdes judiciais, administrativas ou

arbitrais;

Comunicar prontamente a Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiducidrio, acerca de
qualquer negécio juridico ou medida que, sob seu conhecimento, possa afetar,
materialmente, o cumprimento de qualquer de suas obrigacdes neste instrumento e/ou

em qualquer Documento da Operagao;

Manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com
os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, com a legislagdo e com as regras da

CVM, se aplicaveis;
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(ix)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

VIA NEGOCIAVEL
CEDULA DE CREDITO BANCARIO N2 452

Participar das Assembleias sempre que assim solicitado pela Securitizadora;

Realizar e pagar todos e quaisquer registros que sejam necessdrios para a formalizacao
dos negdcios juridicos avengados nos Documentos da Operagdo, nos termos e nos prazos

estipulados nos referidos instrumentos;

Reembolsar o Patrimbnio Separado pelas despesas ou custas eventualmente incorridas,
desde que devidamente comprovadas, nas hipdteses previstas neste instrumento e/ou

no Termo de Securitizacao;

Praticar todos os atos necessdrios a realizacdo das construcdes do(s) Imdével(is)
Destinatario(s) de forma regular, assim como se obriga a pagar (e declara que estdo sendo
pagos) tempestivamente todos os tributos e contribuicées devidas, de forma que na
conclusdo das obras de construgdes, todas as licencgas, alvaras e autorizacdes necessarias
ao perfeito funcionamento e habitacdo do(s) Imdvel(is) Destinatario(s) (tais como,
“Habite-se”, “AVCB”, CND/INSS, alvaras de funcionamento, entre outros) deverdo ser

emitidos;

Enviar a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio cdpia de qualquer decisdo ou sentenca
judicial desfavoravel contra a Devedora e/ou qualquer do(s) Garantidor(es), em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da ciéncia ou da solicitagdo da Securitizadora nesse sentido (o

gue ocorrer primeiro);

Fornecer a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio, os comprovantes de cumprimento de
suas obrigacdes pecunidrias no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contadas da solicitagdo

nesse sentido;

Enviar a Securitizadora no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados de respectiva
comunica¢do nesse sentido, eventuais documentos solicitados pela Securitizadora que
sejam necessarios para a verificacdo de cumprimento de obrigacGes assumidas pela
Devedora e pelo(s) Garantidor(es) nos Documentos da Operagdo, bem como para avaliar
a capacidade de cumprimento de tais obriga¢des;

Fornecer a Securitizadora, sempre que solicitado, relatério que contenha informacgao
acerca do fluxo de pagamentos oriundos das vendas das Unidades, bem como
informacgdes acerca de inadimpléncia dos Contratos de Venda e Compra distratados ou

que sejam objeto de discussao judicial; e

Enviar ao Agente Fiduciadrio e a Securitizadora, anualmente, em até 90 (noventa) dias
contados do encerramento do exercicio social, cdpias de suas demonstrac¢des financeiras
referentes ao exercicio encerrado, (e/ou declaracdes de imposto de renda relativas do
ano em curso, em caso de pessoas fisicas, conforme aplicavel) das Devedora e do(s)

Garantidor(es);

Realizar o pagamento, tempestivo, de todos os tributos e taxas relacionados ao(s)
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Imdvel(is) e/ou a Unidades, tais como o respectivo Imposto Predial e Territorial Urbano —

IPTU e a respectiva taxa de condominio;

(xix) Sempre a cumprir estritamente as Obrigacdes Anticorrupcdo e da Legislacdo

Anticorrupgdo e Antilavagem e a Legislacdo Socioambiental;

(xx) Monitorar seus colaboradores, agentes, pessoas, entidades e Representantes que
estejam agindo por sua conta ou em seu nome para garantir o cumprimento das

Obrigag¢0es Anticorrupgao e da Legislacdo Anticorrupcdo e Antilavagem; e

(xxi) Declarar, em todas as suas transagles, especialmente na contratacdo de terceiros, que

exige o cumprimento das Obrigacdes Anticorrupcao.

CLAUSULA ONZE
DESPESAS
11.1. Despesas. As Despesas da Operagdo existem Unica e exclusivamente por ocasido da realizagdo da

Operacdo, para atender as necessidades da Devedora, portanto, sdo de responsabilidade da Devedora,
observado, no entanto, o disposto neste instrumento a esse respeito.

11.2. Pagamento das Despesas. Sem prejuizo do disposto acima e por solicitacdo da prépria Devedora:

11.2.1. As Despesas Iniciais serdo pagas diretamente pela Securitizadora, por conta e ordem da
Devedora, com recursos descontados da Integralizacdo 1 dos CRI depositados na Conta do

Patrimonio Separado; e

11.2.2. A fonte de pagamentos das demais Despesas da Operacdo, incluindo Despesas
Recorrentes e Despesas Extraordinarias, serdo as listadas abaixo, na ordem a seguir, de forma que
os recursos de cada fonte somente sejam acessados para pagamento de Despesas da Operacgdo
caso os recursos da fonte imediatamente anterior ndo sejam suficientes para o pagamento das

respectivas Despesas da Operacgao:

(i) Direitos Creditdrios depositados na Conta do Patriménio Separado, conforme

Cascata de Pagamentos;
(ii) Fundo de Reserva; e
(iii) Devedora, com recursos préprios

11.2.3. As Partes concordam, ainda, na hipétese prevista no item (iii) acima, a Devedora devera
aportar recursos préprios na Conta do Patrimdnio Separado em montante suficiente para
pagamento das referidas Despesas da Operacdo, em até 01 (um) Dia Util contados da notificagdo

da Securitizadora neste sentido, sob pena de vencimento antecipado.

11.3. Reembolso de Despesas. A Devedora se obriga desde ja a reembolsar o Patriménio Separado por

qualguer despesa eventualmente adiantada pela Securitizadora, cujos recursos serdo direcionados a Conta
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do Patrimbnio Separado para fins de composicdao do Patrimbnio Separado, mediante devida comprovagao
do pagamento da despesa mencionada, com o envio do respectivo documento de comprovagdo do

pagamento dando quitagdo a Devedora.

11.3.1. O n3o reembolso das despesas, nos termos acima, em até 2 (dois) Dias Uteis corridos a
contar do envio de comunicagdo e comprovante de pagamento/quitacdo enviado pela
Securitizadora a Devedora, nesse sentido, ensejara a incidéncia dos encargos moratoérios previstos
neste instrumento, e sera considerado como descumprimento de obrigacdo pecunidria da

Devedora.

11.3.2. Sem prejuizo do disposto acima, em nenhuma hipdtese, a Securitizadora incorrerd em
antecipacdo de despesas e/ ou suportara despesas com recursos proprios.

11.4. Tributos das Despesas. As Despesas, sejam pagas diretamente pela Devedora ou por esta

reembolsadas a Securitizadora, nos termos deste instrumento, deverdo incluir, conforme aplicavel, ISS, PIS,
CSLL, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que, nos termos da legislacdo tributdria vigente, venham a
incidir sobre tais Despesas nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

CLAusULA DOzE
TRIBUTOS, ENCARGOS E TARIFAS

12.1. Tributos. Ficardo a cargo da Devedora, quando aplicavel: (i) todos os tributos incidentes sobre os
pagamentos, remuneracdo e reembolso devido a Credora no ambito desta CCB ou sobre a sua cessdo a
Securitizadora; e (ii) todos os tributos e/ou taxas que incidam ou que venham a incidir sobre os pagamentos
feitos pela Devedora a Credora no ambito da presente CCB, ou sobre sua cessdo a Securitizadora; de modo
que referidos pagamentos devem ser acrescidos dos valores correspondentes a quaisquer tributos e/ou taxas
qgue incidam ou que venham a incidir sobre os mesmos, inclusive, mas ndo limitado a, dos valores
correspondentes ao IRPJ, ao ISSQN, a contribuicdo ao PIS, a COFINS e a CSLL e outros que, instituidos em
conformidade com a lei, venham a incidir, direta ou indiretamente, sobre o negdcio ora avencado, ou ainda,
custos decorrentes da majoragdo de aliquotas de tributos ja existentes, bem como custos que representem

Onus adicional a Instituicdo Financeira ou a Securitizadora.

12.1.1. Da mesma forma, a Devedora desde ja reconhece como liquidos, certos e exigiveis todos
e quaisquer valores que vierem a ser apresentados contra si pela Instituicdo Financeira ou pela
Securitizadora pertinentes a esses Tributos, contribui¢cdes e/ou demais encargos, os quais deverdo
ser liquidados, pela Devedora, por ocasido da sua apresenta¢do, ou mediante reembolso no prazo
de 10 (dez) Dias Uteis, quando arcado pela Instituicdo Financeira ou pela Securitizadora, sob pena
de vencimento antecipado desta CCB, sendo certo que, caso as obrigacdes sob este instrumento ja
tenham sido cumpridas, a Devedora sera obrigada a arcar com as perdas e danos sofridos pela
Instituicdo Financeira ou pela Securitizadora, acrescidos dos Encargos Moratdrios. Sem prejuizo do
disposto nesta Clausula, a Devedora se responsabiliza por todos os custos comprovadamente
incorridos pela Instituicdo Financeira e/ou pela Securitizadora em funcdo de eventual
guestionamento das autoridades fiscais, administrativas e/ou judiciais, que deverio ser informados
a Devedora em até 2 (dois) dias corridos a contar do seu recebimento.
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12.1.2. Os pagamentos devidos pela Devedora em razdo deste instrumento deverdo ser
realizados sem a retencdo de tributos. Na hipdtese de algum tributo passar a incidir sobre obrigacdo
de pagamento da Devedora ou sobre o tratamento da receita da Credora diretamente relacionada

a este instrumento, tais valores deverdo ser acrescidos ao montante da obrigacao (gross-up).

12.1.3. Igualmente, na hipdtese de cessdo dos créditos oriundos deste instrumento a terceiro,
caso algum tributo passe a incidir sobre obrigacdo de pagamento da Devedora ou sobre o
tratamento da receita do respectivo cessionario, diretamente relacionada a este instrumento, tais

valores deverdo ser acrescidos ao montante da obrigagao.

12.1.4. Adicionalmente, quaisquer tributos, presentes e futuros, exigidos por forca deste
instrumento serdo suportados e pagos pela parte que, segundo a legislacao aplicavel, for por eles

responsavel.

12.2. Comprovantes. A Devedora obriga-se a exibir a Credora no prazo de até 15 (quinze) dias corridos,
sempre que solicitado, os respectivos comprovantes de pagamento de quaisquer tributos federais, estaduais
ou municipais, contribuicdes sociais ou parafiscais incidentes, ou que venham a incidir sobre as suas

atividades.

12.3. IOF. Sem prejuizo do disposto acima e, ainda, considerando a qualidade de contribuinte da relagdo
juridico-tributaria decorrente do IOF, a Devedora obriga-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a arcar
integralmente com quaisquer valores de principal, multa ou encargos relativos a exigéncia do IOF, pela Unido
Federal, que tenha como fato gerador o financiamento formalizado pelo presente instrumento, devendo a
Devedora ressarcir a Instituicdo Financeira e a Securitizadora de todos e quaisquer custos, emolumentos e
despesas, inclusive honordrios de assessoria legal eventualmente contratados para a defesa, judicial ou
administrativa, dos interesses da Instituicdo Financeira e da Securitizadora decorrentes da cobranca do IOF
acima mencionada, observado ainda que a Devedora compromete-se a depositar em favor da Instituicdo
Financeira e da Securitizadora os valores que lhe venham a ser cobrados referentes ao IOF decorrentes do
Financiamento objeto deste instrumento, em até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento da notificagdo
neste sentido, ou no menor prazo legal exigido pelas autoridades competentes, independentemente se o

assunto estiver sendo discutido judicialmente.

CLAUSULA TREZE
COMUNICACOES

13.1. Comunicacdes. Todos os avisos, notificagdes ou comunicagdes que, de acordo com o presente
instrumento, devam ser feitos por escrito serdo considerados vdlidos mediante o envio de mensagem
eletronica enviada através da rede mundial de computadores — internet — ou carta registrada com aviso de
recebimento, remetidos aos enderec¢os abaixo, ou a qualquer outro endereco posteriormente comunicado,

por escrito, pela destinataria a outra parte.

Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor S.A.
Av. Brigadeiro Faria Lima, n 3900, 102 andar
CEP 04.538-132, S3o Paulo, SP
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At.: Iraja Martini do Amaral Gongalves / Romeu Romero
Tel.: (11) 2172 2600/ (11) 2172 2660

E-mail: igoncalves@planner.com.br / rromero@planner.com.br

Vanguarda Engenharia Ltda.

Jivago de Castro Ramalho

Laura Verbicaro Castro

Avenida Senador Area Ledo, n2 1398, Jockey Clube
CEP 64.049-110, Teresina, PI

At.: Jivago de Castro Ramalho

Tel.: (86) 3232 6877 e (86) 98119 3009

E-mail: jivagocastro@hotmail.com

13.1.1. A Devedora e o(s) Garantidor(es) se comprometem a manter a Credora informada,
mediante comunicacdo escrita, sobre qualquer alteracdo de endereco, telefone e outros dados
referentes a sua localizacdo. Ndo havendo informacdo atualizada, todas as correspondéncias
remetidas pela Credora, bem como os seus eventuais sucessores, conforme o caso, ao endereco

existente nos seus registros serao, para todos os efeitos legais, consideradas recebidas.

13.1.2. Em caso de cessdo dos Créditos, o endereco de comunicacdo da parte cessiondria, na
qualidade de nova “Credora”, sera aquele disposto no respectivo instrumento de cessdo. Dessa
forma, o enderecgo para comunica¢des enderecadas a Securitizadora, apds a cessdo dos Créditos,

serd aquele disposto no Contrato de Cessao.

CLAUSULA QUATORZE
DISPOSICOES GERAIS

14.1. Substituicdo dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos,

cartas, memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos orais

mantidos entre elas, anteriores a presente data.

14.2. Sucessdo. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios
autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas
Clausulas, termos ou condigdes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislagdo
aplicavel.

14.3. Negécio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto

de negocia¢Oes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste instrumento, dos demais
Documentos da Operacgdo, razdo por que nenhum desses documentos devera ser interpretado e/ou

analisado isoladamente.

14.3.1. Os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento sao

cumulativos e nao exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela
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lei. O presente instrumento é firmado sem prejuizo dos demais Documentos da Operac¢do, em

especial dos Contratos de Garantia.

14.3.2. As Garantias serdo parte integrante e inseparavel das ObrigacGes Garantidas, declarando
as Partes ter integral conhecimento e plena concordancia com as obriga¢des por meio delas

pactuadas.

14.4. Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento (i) sdo

cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6 admitem
rendncia por escrito e especifica. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou
omissdo das outras no cumprimento das obrigacdes ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicacao, na
ocasido oportuna, das cominag¢des aqui constantes, ndo acarretardao o cancelamento das penalidades, nem
dos poderes ora conferidos, e tampouco implicard novag¢ao ou modificacdao de quaisquer disposicdes deste
instrumento, as quais permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido,
podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanecam as causas. O disposto
aqui prevalecerd ainda que a tolerancia ou a ndo aplicacdo das cominacdes ocorram repetidas vezes,

consecutiva ou alternadamente.

14.5. Nulidade, Invalidade ou Ineficdcia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposicdes aqui contidas forem

consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade
e exequibilidade das demais disposi¢cOes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais serdo
integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores esforcos para,
validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada

ineficaz.

14.6. Irrevogabilidade e lIrretratabilidade. Este instrumento é firmado em carater irrevogavel e

irretratavel, obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e

cessiondrios, a qualquer titulo.

14.7. Aditamentos. Qualquer altera¢do ao presente instrumento somente sera considerada valida e
eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizagdo prévia.

14.7.1. Para os fins deste instrumento, todas as decisGes a serem tomadas pela Securitizadora
dependerdao da manifestagdao prévia dos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia, salvo se
disposto de modo diverso, conforme previsto nos Documentos da Operagao, respeitadas as

disposi¢cGes de convocagdo, quérum e outras previstas no Termo de Securitizagao.

14.7.2. Sem prejuizo do acima disposto, as Partes concordam que o presente instrumento podera

ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovacgdo dos Titulares dos CRI, sempre que:

(i) Quando tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM,
ANBIMA, B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 e/ou demais reguladores, bem

como de exigéncias formuladas por Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos,
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Cartérios de Registro de Imodveis efou Juntas Comerciais pertinentes aos

Documentos da Operagao;

(i)  Quando necessario aditar os instrumentos préprios de constituicdo das Garantias,

em razdo de substituicdo e/ou reforco de Garantias (se aplicavel);

(iii) Quando verificado erro material, de remissdo, seja ele um erro grosseiro, de

digitacdo ou aritmético;

(iv) Quando necessario para eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos

dos diversos Documentos da Operacgao;

(v)  Em virtude da atualizagcdo dos dados cadastrais das partes dos Documentos da
Operacdo, tais como alteracdo na razao social, endereco e telefone, entre outros,
desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI;

(vi)  Se envolver alteracdo da remuneragdo dos prestadores de servico descritos neste
instrumento, desde que n3o acarrete onerosidade aos Titulares dos CRI e/ou
Patrimbnio Separado;

(vii) For necessdrio para refletir modificacbes ja expressamente permitidas nos

Documentos da Operacgdo;

(viii) Ocorrer a alteragdo da lista da proporc¢ao de alocacdo de recursos ao(s) Imével(is)

Destinatario(s); e/ou

(ix) Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI ndo

tenham sido subscritos e integralizados.

14.7.3. Em decorréncia do estabelecido neste instrumento, a Devedora se compromete a
colaborar com a Securitizadora e com o Agente Fiducidrio para sanar os eventuais vicios existentes
de acordo com eventuais exigéncias apresentadas, no prazo concedido pela respectiva autoridade

ou érgdo, conforme venha a ser solicitado pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario.

14.7.4. Ainda, sem prejuizo do disposto acima, uma vez realizada a cessdo dos Créditos, a
assinatura da Instituicdo Financeira, nos termos dos Documentos da Operagdo, nao sera exigida
para realizacdo de alteragdes aos termos e condi¢des deste instrumento ou de qualquer outro
Documento da Operagdo (conforme aplicavel), de forma que serdo considerados como validos os
aditamentos celebrados apenas pela Devedora e pela Securitizadora no momento do aditamento,
desde que tais alteragdes ndo afetem ou venham a afetar a Instituicdo Financeira, principalmente

se acarretar incidéncia ou aumento do IOF, vedado o aumento do Valor do Principal.

14.8. Anexos. Os Anexos a este instrumento sdo dele parte integrante e insepardvel. Em caso de duvidas
entre este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposi¢cGes deste instrumento, dado o carater

complementar dos Anexos. Nao obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das
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disposicGes deste instrumento e dos seus Anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harmonica e

sistematica, tendo como parametro a natureza do negdcio celebrado entre as Partes.

14.9. Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que quaisquer valores devidos em decorréncia
da emissdo deste instrumento e/ou obrigacdes dela decorrente tenham sido pagas e cumpridas

integralmente.

14.10. Quitacdo. Com a efetiva liquidacdo integral desta Cédula, as Partes se comprometem a fornecer
declaracdo expressa de liquidacdo e quitacdao desta Cédula para todos os fins de direito, no prazo de até 5

(cinco) Dias Uteis contados da referida data de liquidag3o.

14.11. Cessdo. As Partes desde ja reconhecem que a Credora podera ceder a um terceiro seus direitos e
obrigacOes estipulados neste instrumento, sendo certo que, nessa hipdtese, a eventual cessionaria passara
a ser credora dos Créditos, bem como titular de todos os direitos e obriga¢des, garantias, principais e
acessorios, atribuidos a Credora, sendo que, em tal caso, se obriga a cientificar a Devedora por escrito. Com
a cessao dos Créditos, incluindo todos os direitos, acdes e obrigacdes decorrentes deste instrumento a
terceiros, as Partes reconhecem que o termo “Credora” no ambito do presente instrumento, passard a

designar exclusivamente o respectivo cessionario, para todos os fins e efeitos deste instrumento.

14.11.1. As Partes desde ja concordam que a cessao a Securitizadora, pela Instituicdao Financeira,
dos Créditos, bem como de seus direitos e obrigacGes estipulados no presente instrumento, podera
ser realizada sem a necessidade de qualquer notificacdo a Devedora, sendo certo que, nessa
hipdtese, a Securitizadora passara a ser Credora dos Créditos, bem como titular de todos os direitos
e obrigacOes, principais e acessorios, atribuidos a Credora na presente CCB e demais Documentos

da Operagao, inclusive:

0) O direito de receber integralmente o seu valor, acrescido dos juros, das multas e/ou
demais encargos remuneratorios e/ou moratdrios; o direito de a¢3o e o de protesto
em face do respectivo devedor, para exigir o cumprimento da obrigacdo de

pagamento, ou visando resguardar qualquer direito;

(i)  As garantias eventualmente existentes, sejam reais ou pessoais, sendo certo que,
na hipdtese de securitiza¢do, as referidas garantias serao vinculadas, também, ao
respectivo titulo, valor mobiliario e/ou instrumento de securitizagdo, em beneficio

dos respectivos investidores;

(i) O direito de declarar o direito de crédito vencido antecipadamente, nas hipdteses

contratadas com a devedora e naquelas previstas na legislagdo aplicavel; e
(iv) Todos os demais direitos e obriga¢des atribuidos a credora neste instrumento.

14.11.2. Em razdo do aqui disposto, a Instituicdo Financeira ndo assumira qualquer coobrigacdo
guando da cessdo da presente Cédula, inclusive em relacdo a cessdes ou endossos posteriores, e,

ainda, ndo se responsabilizara pela adimpléncia ou solvéncia da Devedora, em qualquer hipdtese.
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14.11.3. A Devedora ndo podera ceder, gravar, transigir ou de qualquer forma transferir, no todo
ou em parte, quaisquer de seus direitos, deveres e obrigacdes assumidos neste instrumento, salvo

com a anuéncia expressa e por escrito da Credora.

14.12. Certeza e Liquidez. A Devedora reconhece a certeza e a liquidez do total da divida objeto deste

instrumento, compreendendo o Valor do Principal, acrescido da Remuneracgdo, despesas, penalidades e
demais prémios, multas e encargos aqui estipulados. Reconhece também que este instrumento constitui um

titulo executivo extrajudicial nos termos da lei.

14.12.1. A Devedora reconhece, desde ja, como prova do saldo devedor desta Cédula e da efetiva
liberacgdo e utilizacdo do crédito, o(s) comprovante(s) de pagamento ou de transferéncia eletrdonica,
disponibilizados pela Credora a Devedora, e as planilhas de calculo demonstrativas de seu saldo
devedor, evidenciando o valor principal da divida, os encargos e despesas devidas. Referidas
planilhas de célculos integrardo o presente instrumento para todos os fins e efeitos legais e a
Devedora concorda, desde ja, em reconhecer tais planilhas de cdlculos como prova de seu saldo
devedor, assim como os valores delas constantes, apurados de acordo com este instrumento, como

liquidos, certos e exigiveis, para todos os efeitos legais, salvo erro manifesto.

14.13. Protecdo ao Crédito. Fica a Credora expressamente autorizada a incluir, consultar e divulgar as

informacgdes da Devedora junto ao Sistema Central de Risco de Crédito do Banco Central do Brasil, em estrita
conformidade e limitado aos termos da Resolugdo CMN 2.724, e/ou de outros normativos do Banco Central

do Brasil aplicaveis.

14.13.1. Na hipdtese de descumprimento de qualquer obrigacdo da Devedora, fica a Credora
expressamente autorizada a consultar, incluir e ou divulgar as informacgGes desta junto ao SERASA,
ao SPC (Servico de Protegdo ao Crédito) ou a qualquer outro érgdo que tenha por fungao o cadastro
de atraso no pagamento e descumprimento de obrigacdo, sem prejuizo da responsabilidade da
Credora por perdas e danos sofridos pela Devedora, como consequéncia da consulta, inclusdo e/ou

divulgacdo indevida.

14.13.2. Apbds a liquidacdo da divida que tenha originado a inscricdo do nome da Devedora nos
orgaos de protecdo de crédito, cabera Unica e exclusivamente a Credora proceder a exclusdo dos
respectivos registros e cadastros de devedores.

14.14. Protecdo de Dados. A Devedora e o(s) Garantidor(es) consentem, de maneira livre, esclarecida e

inequivoca que concordam com a utilizagdo de seus dados pessoais para a realiza¢gdo da operagdo de crédito
ora estabelecida, nos termos e propdsitos contidos nos Documentos da Operagdo, autorizando
expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informagGes com as partes envolvidas, inclusive para

inclusdo em eventuais relatérios de gestdo de Titulares dos CRI.

14.15. Ouvidoria. Para atendimento de eventuais reclamacdes e/ou sugestdes decorrentes
exclusivamente do empréstimo ora contratado ou para solu¢do de eventuais conflitos relacionados a este
instrumento, a Credora coloca a disposicdo da Devedora o telefone de sua ouvidoria: 0800 772 2231,

disponivel em Dias Uteis, das 9h as 18h.
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14.16. Prorrogacdo de Prazos. Considerar-se-ao automaticamente prorrogados os prazos referentes ao

pagamento de qualquer obrigacdo por quaisquer das Partes prevista neste instrumento, inclusive no que se
refere ao pagamento do preco de subscri¢do dos CRI, até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se a data de

vencimento da respectiva obrigagdo n3o for um Dia Util, sem qualquer acréscimo de valores a serem pagos.

14.17. Credora Indene. A Devedora e o(s) Avalista(s) obrigam-se a indenizar e a isentar a Credora, por si e
na qualidade de titular do Patriménio Separado, administrado sob regime fiducidrio em beneficio dos
Titulares dos CRI, de qualquer prejuizo e/ou perdas e danos diretos que venha a comprovadamente sofrer
em decorréncia do descumprimento de suas respectivas obrigacées oriundas desta Cédula, bem como venha
a ser comprovada qualquer falsidade e/ou inveracidade nas declara¢es aqui prestadas, consoante decisdo
judicial transitada em julgado que decidir sobre a indenizacao.

14.17.1. O pagamento da indenizagdo mencionada na Clausula 14.17 devera ser realizado pela
Devedora e/ou pelo(s) Avalista(s) no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data de
recebimento de comunicacdo escrita enviada pela Credora neste sentido, acompanhada das
comprovacoes aqui exigidas.

14.17.2. Se qualquer acdo, reclamacdo, investigacdo ou outro processo for instituido contra a
Credora em relacdo a ato, omissdo ou fato atribuivel a Devedora e/ou ao(s) Avalista(s), a Credora
deverd notificar a Devedora e/ou o(s) Avalista(s), conforme o caso, em até 01 (um) Dia Util de sua
ciéncia, mas em qualquer caso, antes de expirado o prazo de apresentacdo de defesa, para que a
Devedora e/ou o(s) Avalista(s), conforme o caso, possam assumir a defesa tempestivamente. Nessa
hipdtese, a Credora devera cooperar com a Devedora e/ou com o(s) Avalista(s), conforme o caso,
e fornecer todas as informacgdes e outros subsidios necessarios para tanto com a razoabilidade
necessaria. Caso a Devedora e/ou o(s) Avalista(s), conforme o caso, ndo assumam a defesa, os
mesmos reembolsardo ou pagardo o montante total devido pela Credora como resultado de
qualquer perda, acdo, dano e responsabilidade relacionada, devendo pagar inclusive as custas
processuais e honordrios advocaticios sucumbenciais, conforme arbitrado judicialmente, mediante
apresentacdo de guias, boletos de pagamento ou qualquer outro documento que comprove as

despesas nos respectivos prazos de vencimento.

14.17.3. O pagamento previsto na Clausula 14.17.2. abrange inclusive: (i) honorarios advocaticios
que venham a ser incorridos pela Credora ou seus sucessores na representa¢ao do Patrimonio
Separado, na defesa ou exercicio dos direitos decorrentes desta Cédula, inclusive medidas
extrajudiciais, desde que sejam razoaveis e mediante apresenta¢do de documento que comprove
tal despesa; e (ii) quaisquer perdas decorrentes de eventual submissdo dessa Cédula a regime
juridico diverso do regime atualmente aplicavel, que implique qualquer 6nus adicional a Credora

e/ou seus sucessores na representagdo do Patrimonio Separado.

14.17.4. Em caso de pagamento de quaisquer valores a titulo de indenizagdo em virtude de ordem
judicial posteriormente revertida ou alterada, de forma definitiva, e a Credora tiver tais valores
restituidos, a Credora obriga-se a, no mesmo sentido, devolver a Devedora e/ou o(s) Avalista(s),

conforme o caso, os montantes restituidos.
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14.17.5. As estipulagdes de indenizagao previstas na Clausula 14.17 e seguintes deverdo sobreviver

a resolugdo, término (antecipado ou ndo) ou rescisdo da presente Cédula.

14.18. Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784,
inciso Il do Cddigo de Processo Civil, e as obrigacGes nele encerradas estdo sujeitas a execucao especifica,

de acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal.

14.19. Execucdo Especifica. A Credora poder3, a seu critério exclusivo, requerer a execugao especifica das

obrigacbes aqui assumidas pela Devedora, conforme o disposto nos artigos 536 a 538, e 815 do Cédigo de

Processo Civil.

14.20. Liberdade Econ6mica. As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é celebrado sob a égide

da “Declaracdo de Direitos de Liberdade Econémica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto
na Lei 13.874, de forma que todas as disposicdes aqui contidas sdo de livre estipulacao das Partes pactuantes,
com a aplicacdo das regras de direito apenas de maneira subsidiaria ao avencado, hipdtese em que nenhuma
norma de ordem publica dessa matéria serd usada para beneficiar a Parte que pactuou contra ela.

14.21. Assinatura Digital ou Eletronica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como

demais documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletrénica ou digitalmente, nos termos da
Lei 13.874, bem como na Medida Proviséria 983, Medida Proviséria 2.200-2, no Decreto 10.278, e ainda, no
Enunciado n.2 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no
mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade
e validade da assinatura eletronica por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria,
bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar sua

integridade e autenticidade.

14.21.1. Em razdo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos nao serdo exigidas para fins de cumprimento de obriga¢des
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartérios de Registro de Iméveis,
Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, Juntas Comerciais ou demais érgaos competentes,
hipotese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

14.21.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das
assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

14.22. Legislacdo Aplicavel. Este instrumento serd regido e interpretado de acordo com as leis da

Republica Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

14.23. Foro. As Partes elegem o foro da Comarca da Capital do Estado de S3do Paulo, como o Unico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios origindrios deste instrumento, renunciando

expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrénico,

com a utilizacdo de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira
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— ICP Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar
no pais, de acordo com a Medida Proviséria 2.200-2, em conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo

identificadas.

Sao Paulo, SP, 29 de julho de 2022.

(o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
(pdgina de assinaturas e anexos a sequir)
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(Pdgina de assinaturas)

Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor S.A.

Nome: Iraja Martini do Amaral Gongalves Nome: Romeu Romero Junior
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
CPF n?: 296.506.218-14 CPF n.2: 076.791.918-16

Vanguarda Engenharia Ltda.

Nome: Jivago de Castro Ramalho Nome: Laura Verbicaro Castro
Cargo: Sdcio Administrador Cargo: Sdcia
CPF n2: 342.956.403-44 CPF n2: 689.517.102-97

Jivago de Castro Ramalho
CPF n2: 342.956.403-44 RG n2: 930.526 SSP/PI

Laura Verbicaro Castro

CPF n2: 689.517.102-97 RG n2: 4.218.253 SSP/PI
Testemunhas:

Nome: Flavia Rezende Dias Nome: Mara Cristina Lima

CPF n.2: 370.616.918-59 CPF n.2: 148.236.208-28
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ANEXO
CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS

Data de

Periodo Ar?i\alzs(::io Pagamento da ]::;g):? % Tai
ccB
Emissdo
1 20/08/2022 22/08/2022 S 0,0000%
2 20/09/2022 20/09/2022 S 0,0000%
3 20/10/2022 20/10/2022 S 0,0000%
4 20/11/2022 21/11/2022 S 0,0000%
5 20/12/2022 20/12/2022 S 0,0000%
6 20/01/2023 20/01/2023 S 0,0000%
7 20/02/2023 22/02/2023 S 0,0000%
8 20/03/2023 20/03/2023 S 0,0000%
9 20/04/2023 20/04/2023 S 0,0000%
10 20/05/2023 22/05/2023 S 0,0000%
11 20/06/2023 20/06/2023 S 0,0000%
12 20/07/2023 20/07/2023 S 0,0000%
13 20/08/2023 21/08/2023 S 0,0000%
14 20/09/2023 20/09/2023 S 0,0000%
15 20/10/2023 20/10/2023 S 0,0000%
16 20/11/2023 20/11/2023 S 0,0000%
17 20/12/2023 20/12/2023 S 0,0000%
18 20/01/2024 22/01/2024 S 0,0000%
19 20/02/2024 20/02/2024 S 0,0000%
20 20/03/2024 20/03/2024 S 0,0000%
21 20/04/2024 22/04/2024 S 0,0000%
22 20/05/2024 20/05/2024 S 0,0000%
23 20/06/2024 20/06/2024 S 0,0000%
24 20/07/2024 22/07/2024 S 0,0000%
25 20/08/2024 20/08/2024 S 0,0000%
26 20/09/2024 20/09/2024 S 0,0000%
27 20/10/2024 21/10/2024 S 0,0000%
28 20/11/2024 20/11/2024 S 0,0000%
29 20/12/2024 20/12/2024 S 0,0000%
30 20/01/2025 20/01/2025 S 0,0000%
31 20/02/2025 20/02/2025 S 0,0000%
32 20/03/2025 20/03/2025 S 0,0000%
33 20/04/2025 22/04/2025 S 0,0000%
34 20/05/2025 20/05/2025 S 0,0000%
35 20/06/2025 20/06/2025 S 0,0000%
36 20/07/2025 21/07/2025 S 0,0000%
37 20/08/2025 20/08/2025 S 100,0000%
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ANEXO
CONDICOES PRECEDENTES

As Partes acordaram que as condigOes especificas que devem ser integral e cumulativamente cumpridas para que a respectiva
Integralizagdo possa ocorrer estdo listadas exclusivamente neste Anexo, sendo certo eventuais termos iniciados em maiuscula ndo

definidos aqui terdo o significado a eles atribuido no Lastro.

Assim, e para fins de esclarecimento, todas as Partes tém ciéncia de que a integralizagdo dos CRI e, portanto, a Liberagado de recursos
a Devedora, somente sera realizada se a implementagdo das Condi¢Ges Precedentes abaixo listadas tiver sido comprovada a

Securitizadora:

1. Condigdes Precedentes (Integralizagdo 1). As condiges precedentes abaixo listadas devem ser integral e cumulativamente

cumpridas para que a Integralizagdo 1 possa ocorrer:

# Condigado Precedente
i) Perfeita formalizagdo de todos os Documentos da Operagdo
ii) Evidéncia do protocolo para arquivamento da Ato Societario (Devedora) perante a Junta Comercial do Estado do Piaui.
iii) Evidéncia do registro do Contrato de Cessdo perante os Cartérios de Registro de Titulos e Documentos competentes
iv) Evidéncia da perfeita constituigdo da CF, o que se dara mediante o registro do(s) Contrato(s) de CF, perante os Cartérios de Registro de
Titulos e Documentos competentes
v) Evidéncia do protocolo para registro do(s) Contrato(s) de AFI perante o Cartério de Registro de Iméveis competente
vi) Recebimento, pela Securitizadora e pelo Intermediador Lider, do Relatdrio de Auditoria, o qual dentre outras informagdes devera conter

contendo o resultado da due diligence juridica do Imdvel Garantia registrado na matricula n2 77.427perante o 22 Cartério de Registro de
Imoveis da Comarca de Teresina, PI.

vii) Recebimento, pela Securitizadora e pelo Intermediador Lider, da Opinido Legal

viii) Constatagdo, pela Securitizadora, de que o LTV estd atendido

ix) Registro do Termo de Securitizagdo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3

X) Admissdo dos CRI para distribui¢do e negocia¢do na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3

Xi) Conclusdo satisfatéria da auditoria em relagdo aos Custos de Obra dos Empreendimentos e ao Cronograma de Obra, a ser realizado pelo
Agente de Medigdo

Xii) Conclusdo pelo Agente de Monitoramento do processo de diligéncia financeira da carteira dos Direitos Creditdrios dos Empreendimentos

de forma satisfatdria a Securitizadora;

Para os fins deste instrumento, a “perfeita formalizagdo” de um ato ou documento significard a sua assinatura pelas respectivas Partes e verificagdo
dos poderes dos representantes dessas Partes e eventuais aprovagdes de quotistas, acionistas ou do conselho de administragéo necessdrias para tanto
e a respectiva validagdo das assinaturas digitais em conformidade com a regulamentagdo ICP-Brasil no Verificador de Conformidade do Padréo de
Assinatura Digital ICP-Brasil disponibilizado pelo ITI — Instituto Nacional de Tecnologia da Informagdo, caso os documentos sejam assinados de forma
digital.

2. Condigdes Precedentes (Integralizagdo 2). As condigBes precedentes abaixo listadas devem ser integral e cumulativamente cumpridas
para que a Integralizagdo 2 possa ocorrer:

# Condigdo Precedente

i) Cumprimento e manutengdo de todas as Condi¢Oes Precedentes anteriores

Evidéncia do arquivamento perante a respectiva Junta Comercial, de todos os atos societarios da Devedora e do(s) Garantidor(es), exigidos
ii) por seus respectivos documentos societdrios constitutivos e/ou pela lei, para aprovar a celebragdo dos Documentos da Operagdo, a assungao
das obrigagdes neles estipuladas, bem como a constituigdo das Garantias, em termos satisfatorios, a exclusivo critério da Securitizadora.
iiii) Evidéncia da perfeita constituicdo da AFl o que se dard mediante o registro do do(s) Contrato(s) de AFI perante o Cartdrio de Registro de
Imdveis competente e, consequentemente, o registro da referida Garantia em beneficio da Securitizadora na(s) matricula(s) do(s) Imdvel(is)
Garantia

iv) Evidéncia do registro da incorporagdo do(s) Empreendimento(s) na(s) matricula(s) do(s) Imével(is) Destinatario(s).

v) Constatagdo, pela Securitizadora, de que o LTV estd atendido

3. Condigdes Precedentes (Integralizagdes Subsequentes). As condigdes precedentes abaixo listadas devem ser integral e cumulativamente

cumpridas para que cada Integralizagdo Subsequente possa ocorrer, nos termos do Cronograma de Integralizagdes:

# Condigdo Precedente

i) Cumprimento e manutengdo de todas as CondigOes Precedentes anteriores

ii) Constatac3o, pela Securitizadora, de que o LTV Méaximo esta atendido.
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ANEXO
IMOVEL(1S) GARANTIA

Matricula 77.427

Cartério 29 Oficio de Notas e Registros de Imdveis da Comarca de Teresina / PI
Enderego Dom Severino: Av. Dom Severino, 2.571 - Horto, Teresina - Pl, 64052-535
Proprietdrio Vanguarda Engenharia Ltda.
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Jivago De Castro Ramalho, Mara Cristina Lima e Flavia Rezende Dias.
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ANEXO
DESTINACAO DE RECURSOS

Os recursos liquidos captados com a Operagdo devem ser aplicados pela Devedora exclusivamente de acordo com as regras e
obrigagdes estipuladas neste Anexo, sendo certo que eventuais termos iniciados em maiuscula ndo definidos aqui terdo o significado

a eles atribuido na CCB.
Destinagdo de Recursos (Regras Gerais)

1. Os recursos liquidos (i.e. descontadas as Retengdes) obtidos pela Devedora por meio da emissdo da CCB serdo integral e
exclusivamente utilizados para custeio das Despesas Imobilidrias, diretamente atinentes a aquisigdo, construgdo e/ou reforma

(“Despesas Imobiliarias”) do(s) Imdvel(is) identificado(s) na Tabela 1, abaixo (“Imével(is) Destinatario(s)”).

2. A Devedora declara que, excetuados os recursos obtidos com a Emissdo o(s) Imével(is) Destinatario(s) ndo recebeu(ram)
quaisquer recursos oriundos de qualquer outra captagdo por meio da emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, lastreados

em instrumentos de divida da Devedora.

3. A Devedora devera alocar os recursos liquidos da Destinagdo de Recursos até a Data de Vencimento dos CRI (conforme
definido no Termo de Securitizagdo). Em caso de vencimento antecipado da CCB ou nos casos de amortizagdo antecipada total

prevista neste instrumento (se aplicavel), a Devedora permanecera obrigada a:

0] Aplicar os recursos liquidos obtidos por meio da presente Emissdo, até a Data de Vencimento original dos CRI
ou até que se comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos liquidos captados por meio da presente Emissdo, o que

ocorrer primeiro; e

(i) Prestar contas ao Agente Fiducidrio acerca da destinagdo de recursos e seu status, nos termos deste
instrumento incluindo o pagamento devido ao Agente Fiduciario.

4, Havendo a possibilidade de resgate ou vencimento antecipado, as obrigagdes da Devedora quanto a Destinagdo de
Recursos, o envio das informagGes e o pagamento devido ao Agente Fiducidrio e as obrigacdes do Agente Fiducidrio com relagdo a

verificagdo, perdurardo até o vencimento original dos CRI ou até que a destinagado da totalidade dos recursos seja comprovada.

5. Adicionalmente, até a Data de Vencimento dos CRI (conforme definida no Termo de Securitizagdo), sera possivel a
insercdo, por meio de aditamento a este instrumento, de novos imdveis destinatarios, além daqueles inicialmente previstos neste
instrumento, bem como para modificagdo do percentual de recursos captados a ser aplicado no(s) Imével(is) Destinatario(s), desde
gue aprovado em assembleia geral de titulares dos CRI, cuja regras de convocagdo, instalagdo e deliberagdo sdo aquelas estipuladas

no Termo de Securitizacdo (“Assembleia (CRI)”).

6. Para fins exemplificativos, os seguintes tipos de documentos serdo aceitos para a comprovagao de utilizagdo dos recursos
captados por meio da Operagdo em acordo com o quanto exigido neste Anexo: termos quitagdo, contratos de compra e venda,
escrituras de compra e venda, extrato de comprovante de pagamento/transferéncia, cronograma fisico-financeiro, relatério de obras,
acompanhadas de notas fiscais e de seus arquivos no formato “XML” de autenticagdo das notas fiscais, comprovantes de pagamentos
e/ou demonstrativos contdbeis que demonstrem a correta destina¢do dos recursos, atos societdrios e demais documentos
comprobatdrios que o Agente Fiduciario julgar necessario para acompanhamento da utilizagdo dos recursos oriundos da Operagao

(“Documentos de Destinagdo”).

7. O Agente Fiduciario devera verificar, ao longo do prazo de duragdo dos CRI, o direcionamento de todos os recursos

In

obtidos por meio da presente Emissdo, a partir do relatério mensal no modelo constante do item 16 abaixo (“Relatério Mensal”) e
dos Documentos de Destinagao, nos termos da Cldusula Segunda, deste Anexo e da Tabela 2 abaixo. O Agente Fiducidrio devera
envidar seus melhores esforgos para obter a documentagdo necessaria a fim de proceder com a verificagdo da destinagdo de recursos
oriundos deste instrumento. Adicionalmente, o Agente Fiducidrio considerard como corretas e veridicas as informacGes fornecidas

pela Devedora e pelo Agente de Medigdo (conforme o caso).
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8. Caberd a Devedora a verificagdo e andlise da veracidade dos documentos encaminhados, atestando, inclusive, que estes
ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo, ndo cabendo ao Agente Fiduciario ou a Securitizadora a responsabilidade de verificar a
sua suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras neles constantes, tais como
notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da Devedora, ou ainda qualquer outro
documento que lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes no relatério
mencionado acima.

9. A Devedora sera a responsavel pela custddia e guarda dos documentos encaminhados da Destinagdo de Recursos que

comprovem a utilizagdo dos recursos obtidos pela Devedora com a emissdo da CCB, nos termos deste instrumento.

10. Os recursos captados com a Operagdo podem ser aplicados no(s) Imdvel(is) Destinatario(s) no ambito do grupo
econémico da Devedora, hipdtese na qual os recursos captados pela Devedora serdo direcionados para a(s) sociedade(s)
identificadas(s) na Tabela 1 abaixo (“Sociedade(s) Destinataria(s)”), que os aplicara(do), integralmente de acordo com o disposto

neste Anexo. Para esse fim, a Devedora declara que:

(i) A Sociedade Destinataria tinha, tem e/ou tera, no momento do pagamento das Despesas Imobilidrias, vinculo

societdrio com a Devedora, conforme comprovado pelos documentos societarios de ambas; e

(ii) O vinculo societario acima mencionado serd mantido até a quitagdo das Obrigagdes Garantida ou até que a
Destinagdo de Recursos seja integralmente cumprida, sob pena de vencimento antecipado das obrigacdes da Devedora.

11. Adicionalmente, sempre que razoavelmente solicitado por escrito por qualquer autoridade, pela CVM, Receita Federal
do Brasil ou de qualquer outro érgdo regulador decorrente de solicitacdo ao Agente Fiduciario e/ou a Securitizadora, para fins de
atendimento das obrigacOes legais e exigéncias de dérgdos reguladores e fiscalizadores, a Devedora devera enviar copias dos
Documentos de Destinagdo necessarios para a comprovagdo do pagamento de Despesas Imobilidrias para fins da Destinagdo de
Recursos e seu acompanhamento pelo Agente Fiduciario.

12. O Agente Fiducidrio ndo realizara diretamente o acompanhamento fisico das obras do(s) Imoével(is), Destinatario(s)
estando tal fiscalizac3o restrita ao envio, pela Devedora e/ou pelo Agente de Medi¢do (conforme o caso) ao Agente Fiduciario, com
cOpia a Securitizadora, dos Documentos de Destinagdo. Adicionalmente, caso entenda necessario, o Agente Fiducidrio podera

contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar os Documentos de Destinagdo.

13. O descumprimento das obrigagdes aqui dispostas (inclusive das obrigacGes de fazer e dos respectivos prazos aqui
previstos) deverd ser informado pelo Agente Fiducidrio a Securitizadora, e podera resultar no vencimento antecipado da CCB, na

forma prevista neste instrumento.

14. A Devedora se compromete a disponibilizar ao Agente Fiduciario e a Securitizadora, até o ultimo dia anterior a Data de
Vencimento dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo), os documentos que comprovem a aplicagdo integral dos

recursos oriundos da emissdo da CCB observancia a destinagdo dos recursos na forma prevista neste instrumento.

15. A Devedora se obriga, em cardter irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Securitizadora, os Titulares dos CRI e o Agente
Fiducidrio por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios)
que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizagdo dos recursos oriundos da emissdao da CCB de forma diversa
da estabelecida na Clausula Segunda, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé da Securitizadora, dos Titulares dos CRI

ou do Agente Fiduciario.

Tabela 1: Identificagdo do(s) Imdvel(is) Destinatario(s)

Montante de recursosEmpreendimento
Percentual do valoridestinados ao Imdvelobjeto de destinagdo|

a Sociedade . s lestimado de recursos(Destinatario decorrenteside recursos de outra
Imével . . .| Matricula Cartério Uso dos Recursos . At o
Destinataria no Imévelde outras fontes delemissdo de certificados
Destinatario recursos de recebiveis|
imobiliarios
Dom Vanguarda | 77.427 | 29 Cartdrio de Registro de Destinagdo de Recursos
Severino | Engenharia Imdveis da Comarca de (Gastos Futuros) 100% N/A N3o
Ltda., Teresina / Pl

Este documento foi assinado digitalmente por Iraja Martini Do Amaral Goncalves, Romeu Romero Junior, Laura Verbicaro Castro,
Jivago De Castro Ramalho, Mara Cristina Lima e Flavia Rezende Dias.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cddigo 357C-54A3-9F20-6166.

Este documento foi assinado digitalmente por Iraja Martini Do Amaral Goncalves, Romeu Romero Junior, Laura Verbicaro Castro, Jivago De Castro Ramalho, Mara Cristina Lima e Flavia Rezende Dias.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 357C-54A3-9F20-6166.



VIA NEGOCIAVEL
CEDULA DE CREDITO BANCARIO N2 452

Tabela 2: Cronograma Tentativo e Indicativo de Utilizacdo dos Recursos no(s) Imével(eis) Destinatario(s) (trimestral, em R$)
jul/23

ago/22 set/22 out/22 jan/23 abr/23 out/23 jan/24 abr/24

190.000,00 47.000,00 216.000,00 376.000,00 404.000,00 367.000,00 343.000,00 220.000,00

16.

no qual atua, a Devedora poderd destinar os recursos provenientes da emissdo da CCB em datas diversas das previstas neste

Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dinamica comercial do setor

Cronograma Indicativo, observada a obrigagdo desta de realizar a integral Destinagdo de Recursos até a data de vencimento dos CRI,
conforme previsto no Termo de Securitizagdo, ou até que a Devedora comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos obtidos com

a emissdo da CCB, o que ocorrer primeiro.

17.

atraso ou antecipagdo do cronograma tentativo tal fato ndo implicard em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a

O Cronograma Indicativo é meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer

verificagdo da observancia ao Cronograma Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinagdo de um
montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo para um determinado més podera ser compensada nos meses

seguintes.

18.
de Medigdo, por conta e ordem da Devedora, devera enviar ao Agente Fiducidrio, com cdpia para a Securitizadora, mensalmente,

Para fins de comprovacgdo da Destinagdo de Recursos e sem prejuizo da obrigagdo de comprovacgao da Devedora, o Agente

Relatério Mensal acompanhado dos respectivos Documentos de Destinagdo.
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ANEXO
DESPESAS DA OPERACAO
| — Valores das Despesas da Operacdo
Tabela 1 - Valores das Despesas Iniciais (flat)
Emissdo Agente Base Valor Liquido Imposto | Valor Total (RS)

Securitizadora (emissdo, distribuigdo, CCB etc.) CPSec Fixo 7.952,21 12,15% 9.052,03
Assessoria Juridica NFA Fixo 3.117,26 14,53% 3.647,20
Pré-Registro Integralizagdo 1 e 2 0,0290% 183,72 0,00% 367,43
Liquidagdo Financeira Integralizagcdo 1 e 2 CETIP - B3 | 0,0010% 0,95 0,00% 2,54
Registro do CCl - CPSec e Pavarini (3 CCls) 0,0030% 129,78 0,00% 129,78
Agente Fiduciario Pavarini Fixo 604,37 9,65% 668,92
Implementacgao e registro CCl O. Trust Fixo 190,85 12,15% 217,25
Custodia da CCl - 12 anual - até 3 CCls O. Trust Fixo 159,04 12,15% 181,04
Auditoria Recebivel - Juridica Financeira Arke Fixo 168,90 0,00% 168,90
Cadastro Recebivel Arke Fixo 75,07 0,00% 75,07
Auditoria de Obra - 2 obras MV Fixo 190,85 0,00% 381,71
Taxa Adm do CRI - 12 Pagamento CPSec Fixo 159,04 12,15% 181,04
(-) Deposito Adiantado 0,00 - 7.952,21
TOTAL CUSTOS FLAT 7.120,71
Tabela 2 — Valores das Despesas Recorrentes

Manutengdo Agente Base L?;aJ:;ro Imposto Valor Total (R$) | Periodicidade
Taxa de Administragdo do CRI CPSec Fixo 159,04 12,15% 181,04 Mensal
Agente de Medi¢do MV Fixo 954,26 0,00% 954,26 Mensal
Agente de Monitoramento (inicial) ARKE | Contrato 57,26 0,00% 57,26 Mensal
Manutencgdo B3 Variavel 11,13 0,00% 11,13 Mensal
Custo por Integralizagdo CETIP | Variavel 183,72 0,00% 183,72 Trimestral
Custodia CCI B3 Varidvel 23,79 0,00% 23,79 Mensal
Banco Escriturador Itau Fixo 44,53 0,00% 44,53 Mensal
Contabilidade Projeto Fixo 14,31 0,00% 14,31 Mensal
Auditoria Crowe Fixo 14,31 0,00% 14,31 Mensal
Agente Fiduciario Pavarini fixo 477,13 9,65% 528,09 Anual
Custddia CCI O. Trust fixo 159,04 9,65% 176,03 Anual
Diversos (Motoboy, servigo bancario, etc.) Variavel 15,90 0,00% 15,90 Mensal

Observagdo: nos valores indicados nas planilhas acima, ja estdo inclusos os seguintes impostos: ISS, PIS, CSLL, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir

sobre a remuneragdo, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na presente data.

Il - Descrigdo das Despesas da Operagao

(1) Despesas Iniciais. S3o as despesas listadas a seguir:
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Remuneragdo da Securitizadora referente a gestdao da administragdo do Patrimdnio Separado, no respectivo

valor estipulado na Tabela 1, acima.

Remuneracgdo inicial do Agente Fiduciario, nos montantes: (a) referente ao servigo da Agente Fiduciario,
primeira das parcelas anuais no respectivo valor estipulado na Tabela 1, acima; e (b) referente a implantagao,

a parcela Unica no respectivo valor estipulado na Tabela 1, acima.

Remuneracdo inicial da Instituicdo Custodiante, nos montantes: (a) referente a implantagdo e registro das
CCl, a primeira parcela no respectivo valor estipulado na Tabela 1, acima; e (b) referente a custddia da CCl, a

primeira parcela no respectivo valor estipulado na Tabela 1, acima.

Remuneragdo do Intermediador Lider, no respectivo valor estipulado na Tabela 1, acima.

Remuneragao inicial da auditoria, no respectivo valor estipulado na Tabela 1, acima.

Remuneracgdo residual do Assessor Legal da oferta, no respectivo valor estipulado na Tabela 1, acima, e
acrescido de eventual remuneragdo por horas adicionais incorridas, nos termos da respectiva proposta de

honorarios, conforme aplicavel.

Todos as taxas e emolumentos da CVM, B3 e ANBIMA para registro e viabilidade da oferta e declaragGes de

custddia da B3 relativos tanto a CCl quanto ao CRI;

Remuneragao da B3, conforme legislagdo vigente, nos respectivos valores estipulados na Tabela 1, acima;

Despesas com o registro da Oferta na CVM, bem como quaisquer emolumentos relacionados a B3 e ANBIMA.

Observacio: todas as Despesas Iniciais serdo pagas no 12 (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacdo

ou em 30 (trinta) dias a contar da presente data, o que ocorrer primeiro, por meio de desconto de tais valores dos

montantes a serem disponibilizados a Devedora, nos termos do Lastro.

(2) Despesas Recorrentes. S3o as despesas listadas a seguir:

(i)

(ii)

Pagamento da taxa de administragdo a Securitizadora, em parcelas mensais no respectivo valor estipulado na
Tabela 2, acima, corrigido anualmente a partir da data do primeiro pagamento, pela variagdo acumulada do
IPCA ou, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario. A primeira parcela sera paga como Despesa Inicial, nos termos acima, e as demais serdo pagas nas
mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total do CRI. Adicionalmente, em caso de
inadimplemento, pecunidrio ou ndo, ou de reestruturagdo das condicdes da Operagdo, sera devida a
Securitizadora uma remuneragdo adicional equivalente a RS 600 (seiscentos) por hora-homem de trabalho
dedicado as atividades relacionadas a Operagdo, incluindo, mas ndo se limitando, (a) comentarios aos
Documentos da Operagdo durante a estruturagdo da mesma, caso a operagdo ndo venha se efetivar; (b)
execucdo das Garantias; (c) comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefGnicas com as partes
da Operagdo, inclusive respectivas assembleias; (d) analise e/ou confec¢do de eventuais aditamentos aos
Documentos da Operagdo e atas de assembleia; e (e) implementagdo das consequentes decisdes tomadas em
tais eventos. Essa remuneragdo adicional sera paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovagdo

do respectivo “Relatério de Horas”;

Remuneracdo devida ao Agente Fiducidrio: honorarios pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que Ihe
competem, nos termos deste instrumento e da legislagdo em vigor, em parcelas anuais, no respectivo valor
estipulado na Tabela 2, acima, corrigido anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variagao
acumulada do IPCA, ou, na impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro
rata die, se necessario. A primeira parcela serad paga como Despesa Inicial, nos termos acima, e as demais
serdo pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até o resgate total do CRI. Caso a operagdo seja

desmontada, a primeira parcela serd paga a titulo de “abort fee”. Adicionalmente, em caso de
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inadimplemento, pecunidrio ou ndo, ou de reestruturagao das condigdes da Operagado, sera devida ao Agente
Fiducidrio uma remuneracdo adicional equivalente a RS 600 (seiscentos) por hora-homem de trabalho
dedicado as atividades relacionadas a Operagdo, incluindo, mas ndo se limitando, (a) comentarios aos
Documentos da Operagdo durante a estruturagdo da mesma, caso a operagdao nao venha se efetivar; (b)
execugao das Garantias; (c) comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefonicas com as partes
da Operacdo, inclusive respectivas assembleias; (d) analise e/ou confeccdo de eventuais aditamentos aos
Documentos da Operagdo e atas de assembleia; e (e) implementagdo das consequentes decisGes tomadas em
tais eventos. Essa remuneragao adicional sera paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovagado

pela Securitizadora do respectivo “Relatério de Horas”;

Remuneragdo do Banco Escriturador e Liquidante dos CRI (conforme definidos no Termo de Securitizagdo),
em parcelas mensais no respectivo valor estipulado na Tabela 2, acima, corrigido anualmente a partir da data
do primeiro pagamento pela variagdo acumulada do IPCA, ou, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice
que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. A primeira parcela serd paga como Despesa
Inicial, nos termos acima, e as demais serdo pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate
total do CRI;

Remuneragdo, a ser paga a Instituicdo Custodiante, pela custédia da CCl no sistema de negociagdo, em
parcelas anuais, no respectivo valor estipulado na Tabela 2, acima, corrigido anualmente a partir da data do
primeiro pagamento pela variagdo acumulada do IPCA, ou, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice
que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. A primeira parcela serd paga como Despesa
Inicial, nos termos acima, e as demais serdo pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até o resgate
total do CRI;

A remuneracdo do auditor independente responsavel pela auditoria do Patrimonio Separado, em parcelas
anuais por cada auditoria a ser realizada, no respectivo valor estipulado na Tabela 2, acima, que sera corrigido
pela variagdo do IPCA ou, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier substitui-lo, calculadas pro
rata die, se necessario, podendo este valor ser ajustado também em decorréncia de eventual substituicdo do
auditor independente ou ajuste na quantidade de horas estimadas pela equipe de auditoria. A primeira
parcela serd paga como Despesa Inicial, nos termos acima, e as demais sempre no 52 (quinto) Dia Util do més

de marco de cada ano, até o resgate integral dos CRI;

Remuneracdao mensal do Agente de Monitoramento em parcelas mensais, no respectivo valor estipulado na
Tabela 2, acima, que serd corrigido pela variagdo do IPCA ou, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice
que vier substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. A primeira parcela sera paga como Despesa Inicial,
nos termos acima, e as demais serdo pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até o resgate total do
CRI;

Remuneracdao mensal do Agente de Medigdo, em parcelas mensais, no respectivo valor estipulado na Tabela
2, acima, que sera corrigido pela variagao do IPCA ou, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que
vier substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. A primeira parcela serd paga como Despesa Inicial, nos

termos acima, e as demais serdo pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até o resgate total do CRI;

Todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente Fiducidrio que sejam
necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares do CRI ou para realizagdo dos seus créditos,
despesas estas decorrentes de ato, omissdo ou fato atribuivel comprovadamente a Devedora e/ou ao(s)
Garantidor(es), a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentagdo de cobranca

pelo Agente Fiduciario nesse sentido, conforme previsto nos Documentos da Operagao;

Despesas relativas a abertura e manutencio da Conta Arrecadadora e/ou Conta do Patrimdnio Separado e

custos relacionados a assembleia dos Titulares dos CRI;
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Averbagdes, tributos, prenotagdes e registros em cartorios de registro de imédveis e titulos e documentos e

junta comercial, quando for o caso, bem com as despesas relativas a alteragdes dos Documentos da Operagao.

Despesas com as publicagdes eventualmente necessarias nos termos dos Documentos da Operagao;

As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais;

Custos diretos comprovados, através da apresentagdo dos respectivos recibos, relacionados a assembleias

gerais de Titulares dos CRI;

Despesas com gestdo, cobranga, realizagdo e administragdo do patrimonio separado dos CRI e outras

despesas indispensaveis a administragdo do Crédito, incluindo:

(a) Remuneragdo dos prestadores de servigos;
(b) Despesas com sistema de processamento de dados;
(c) Despesas cartorarias com autenticagdes, reconhecimento de firmas, emissdes de certidGes, registros

de atos em cartérios e emolumentos em geral;

(d) Despesas com copias, impressGes, expedicdes de documentos e envio de correspondéncias, (e) as

despesas com publicagGes de balangos, relatérios e informagdes periddicas;

(e) Despesas com empresas especializadas em cobranga, leiloeiros e comissdes de corretoras
imobiliarias; e

() Quaisquer outras despesas diretas relacionadas a administracdo dos Créditos e do Patrimoénio
Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra companhia securitizadora de créditos
imobiliarios;

Os honorérios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com
procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, na defesa de eventuais
processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patriménio Separado ou, ainda,

realizagdo do Patrimonio Separado;

As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais ajuizadas
com a finalidade de resguarda os interesses dos Titulares dos CRI e a realizagdo dos créditos do Patriménio

Separado;

Despesas com registros e movimentacdo perante instituicdes autorizadas a prestagdo de servigos de
liquidagdo e custddia, escrituragdo, cdmaras de compensacgdo e liquidagdo, juntas comerciais e cartérios de
registro de titulos e documentos, conforme ocaso, documentacdo societaria relacionada aos CRI e aos

Documentos da Operagdo, bem como de seus eventuais aditamentos;

As perdas e danos, diretos e comprovados, obrigagdes ou despesas razodveis, diretas e comprovadas,

incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados pelo juiz, resultantes da Emissao;

Quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei a Securitizadora e/ou ao
patrimoénio separado dos CRI e que possam afetar adversamente o cumprimento, pela Securitizadora, de suas

obrigagOes assumidas no Termo de Securitizagdo; e

Na hipotese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberagdo da assembleia geral dos
Titulares de CRI, ou ainda, apds a data de vencimento dos CRI, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario dos
CRI e/ou os demais prestadores de servicos, continuarem exercendo as suas fun¢des, as despesas, conforme

0 caso, continuardo sendo devidas pela Devedora. Sera devida ainda a remuneragao da Securitizadora e do
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Agente Fiducidrio dos CRlI mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso estes ainda estejam exercendo

atividades inerentes a sua fungdo em relagdo a Emissdo;

Observagdo: no valor das Despesas Recorrentes, acima, serdo inclusos, quando aplicdveis, os seguintes impostos: ISS, PIS,
CSLL, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo da Securitizadora, conforme o

caso, nas aliquotas vigentes na data de pagamento.

Despesas Extraordindrias. S3o quaisquer eventuais despesas necessarias para a manutengdo da Operagdo, e relacionadas

a Operagdo e a Oferta, incluindo despesas razoavelmente incorridas ou a incorrer e devidamente comprovadas pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiducidrio, necessérias ao exercicio pleno de suas fungdes, em beneficio dos Titulares
dos CRI, as quais podem incluir registro de documentos, notificagOes, extracdo de certiddes em geral, reconhecimento
de firmas em cartdrios, cdpias autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais,
periciais e similares, honorarios de prestadores de servico que venham a ser utilizados para a realizagdo dos
procedimentos listados neste item (a), contratagdo de prestadores de servigos ndo determinados nos Documentos da
Operagdo (inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranga), publicagdes em jornais e outros
meios de comunicagdo, locagdo de imdvel, contratagdo de colaboradores, bem como quaisquer outras despesas

necessarias para realizagdo de assembleias gerais de Titulares dos CRI, entre outras.

Il - Responsabilidade pelas Despesas da Operagao

(1)

(2)

3)

Despesas de Responsabilidade da Devedora. Sdo todas as Despesas Iniciais, as Despesas Recorrentes e as Despesas

Extraordindrias, observado o disposto no Lastro a esse respeito;

Despesas de Responsabilidade do Patriménio Separado dos CRI. S3o as despesas listadas a seguir quando inadimplidas

pela Devedora:

0) As despesas com a gestdo, cobranga, contabilidade e auditoria na realizagdo e administragdo do Patrimonio
Separado, outras despesas indispensaveis a administragdo dos Créditos, inclusive aquelas referentes a sua

transferéncia;

(i) As eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com
procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e realizagdo dos Créditos
e das Garantias integrantes do Patrimdnio Separado, desde que previamente aprovadas pelos Titulares dos
CRI;

(iii) As despesas com publicagcGes em jornais ou outros meios de comunicagdo para cumprimento das eventuais

formalidades relacionadas aos CRI;

(iv) As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais;
(V) Os tributos incidentes sobre a distribuigdo de rendimentos dos CRI; e
(vi) As Despesas da Operacdo, de responsabilidade da Devedora, que ndo pagas por esta.

Despesas Suportadas pelos Titulares dos CRI. Considerando-se que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao

patriménio separado dos CRI, nos termos da Lei 9.514 e da Media Proviséria 1.103, caso o patriménio separado dos CRI
seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas acima, estas deverdo ser suportadas pelos Titulares dos CRI,

na proporgdo dos CRI detidos por cada um deles
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ANEXO
FORMULAS

Atualizagdao Monetaria. O valor nominal ou o saldo do valor nominal sera objeto de Atualizagdo Monetaria mensal, de

acordo com a variagdo positiva do INCC-DI/FGV, até a Data de Vencimento conforme descrito abaixo:
SDA =SDB X C

Onde:

SDA = Saldo Devedor Atualizado, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDB = saldo devedor na data do desembolso da CCB ou saldo devedor apds cada amortizagdo ultima amortizagdo da
CCB, pagamento ou incorporagdo dos Juros Remuneratorios, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado com 08 (oito)

casas decimais, sem arredondamento;

C= Fator da variagdo mensal positiva do INCC-DI, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento,

apurado conforme abaixo:

dep

= (Nlm_z)dct
Nlm—3

Onde:

Nlm2= Numero indice do INCC-DI do segundo més imediatamente anterior ao més de emissdo da CCB, ou Data de
Aniversario. Para fins da primeira atualizagcdo monetaria, que ocorrerd em 20 de agosto de 2022, sera utilizado o nimero

indice do més de junho de 2022;

NIm3= Ndmero indice do INCC-DI do terceiro més imediatamente anterior ao més de emissdo da CCB, ou data de célculo.
Para fins da primeira atualizagdo monetdria, que ocorrera em 20 de agosto de 2022, sera utilizado o nimero indice do

més de maio de 2022;

dcp= Numero de dias corridos entre a Data de Aniversario imediatamente anterior, conforme descrita no Anexo
Cronograma de Pagamentos desta CCB, e a proxima Data de Aniversario, sendo dcp um numero inteiro. Para fins da
primeira atualizagdo monetaria, que ocorrerd em 20 de agosto de 2022, o dcp serda o numero de dias corridos entre a

data da Integralizacdo 1 do CRI e a primeira Data de Aniversario.

dct= Numero de dias corridos entre a Data de Aniversario imediatamente anterior, conforme descrita no Anexo
Cronograma de Pagamentos desta CCB, e a proxima Data de Aniversario, conforme descrita no Anexo Cronograma de
Pagamentos desta CCB, sendo dcp um numero inteiro. Para fins da primeira atualizagdo monetaria, que ocorrera em 20

de agosto de 2022, o dct sera igual a 31.

Na hipdtese de ndo divulgacdo do Nlm, até qualquer uma das Datas de Aniversario, conforme descritas no Anexo
Cronograma de Pagamentos desta CCB por qualquer razdo, impossibilitando, portanto, o célculo final do valor entdo
devido pela aplicagdo do fator da variagdo positiva do IPCA/IBGE, sera aplicada a ultima varia¢do positiva do indice

conhecida.

A aplicagdo do INCC-DI, ocorrera na menor periodicidade permitida por lei, prescindindo eventual modificacdo da

periodicidade de aplicagdo da corregdo monetaria de aditamento a presente Cédula ou qualquer outra formalidade.
A aplicagdo do INCC-DI observara o disposto abaixo:

(i) Na hipdtese de extingdo, limitagdo e/ou ndo divulgacdo do INCC-DI por mais de 10 (dez) dias consecutivos

apos a data esperada para sua apurag¢ao e/ou divulgacdo, ou no caso de impossibilidade de aplicagdo do INCC-
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DI por proibigdo legal ou judicial, serd utilizado o novo parametro legalmente estabelecido em substituicdo
ao INCC-DI

(ii) Na falta de um novo parametro legalmente estabelecido em substituicdo ao INCC-DI, nos termos acima
previstos, a Securitizadora deve convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que tomar conhecimento
da inexisténcia de um novo parametro legalmente estabelecido em substituicdo ao INCC-DI, assembleia geral
de titulares dos CRI para deliberagdo sobre o novo pardametro para calculo da atualizagdo monetaria da
Operagdo. Tal devera ser realizada dentro do prazo de 30 (trinta) dias contados da publicagdo do edital de
convocagao ou, caso nao se verifiqgue quérum para sua realizagdo em primeira convocagao, no prazo de 8

(oito) dias contados da nova publicagdo do edital de convocagao.

(iii) Tanto o INCC-DI quanto o novo indice citado acima, conforme o caso, deverdo ser utilizados considerando

idéntico numero de casas decimais divulgado pelo 6rgdo responsavel por seu calculo;

(iv) Caso ndo haja acordo sobre o novo parametro de célculo da atualizagdo monetaria ou caso a assembleia geral
de titulares dos CRI ndo seja realizada no prazo indicado no Lastro, a Devedora devera realizar a liquidagado
antecipada dos CRI, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data: (a) de encerramento da
respectiva assembleia geral de titulares dos CRI ou em prazo superior que venha a ser definido em comum
acordo em referida assembleia; ou (b) em que tal assembleia deveria ter ocorrido.

(v) Caso o INCC-DI ou seu substituto venha a ser divulgado antes da realizagdo da assembleia geral de titulares
dos CRI, a referida assembleia ndo serd mais realizada, e o INCC-DI, a partir da sua validade, voltara a ser
utilizado para o calculo da atualizagdo monetaria, permanecendo o ultimo INCC-DI conhecido anteriormente

a ser utilizada até a referida data da divulgagdo.

(2) Juros Remuneratdrios. Serdo pagos mensalmente, em cada Data de Pagamento, conforme descritas no Anexo

Cronograma de Pagamentos desta CCB, com base na seguinte férmula:

J = SDA x (Fator de Juros — 1)

Onde:

J= Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

SDA = Conforme definido acima

Fator de Juros = Fator calculado com 09 (nove) casas decimais, com arredondamento, calculado da seguinte forma:

dcp
, 30 Tdct
Fator d (1)
ator de Juros = ||—
J 100
Onde:
i= 12,68 (doze inteiros e sessenta e oito centésimos);
dcp = conforme definido acima.
dct = conforme definido acima.
(3) Amortizagdo. O Saldo Devedor Atualizado sera pago em parcela Unica na Data de Vencimento, de acordo com a aplicagdo

da seguinte férmula:

AMI = SDA X TAI
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Onde:

AMI = Valor nominal unitario da i-ésima parcela de amortizagdo, em reais, calculado com 08 (oito) casas decimais,

sem arredondamento;

SDA = Conforme definido acima;

TAl = Taxa de amortizagdo, expressa em percentual, com 04 (quatro) casas decimais de acordo com o Anexo

Cronograma de Pagamentos desta CCB.

(4) Saldo Devedor: o Saldo Devedor Atualizado sera calculado da seguinte forma:

SDR = SDA — AMI

SDR = Saldo devedor remanescente apds a i-ésima amortizagdo, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

SDA = Conforme definido acima;

AMI = Conforme definido acima.

Apds o pagamento da i-ésima parcela de amortizagdo, “SDR” assume o lugar de “SDB” para efeito de continuidade de

calculo da atualizagao.
(5) LTV: o LTV sera calculado de acordo com a seguinte férmula:

LTV = Saldo Devedor Atualizado da CCB + Obra a incorrer — Caixa Fundos de Obra < 70%
N Direitos Créditorios + 70% * VGV do Estoque + (—)Impostos ?

Onde:

Saldo Devedor Atualizado da CCB = Saldo Devedor Atualizado da CCB, na data do calculo.

Obra aincorrer = Valor total de obra a incorrer dos Empreendimentos Alvo atualizado a ser indicado no Relatério Mensal.

Caixa Fundos de Obra = Somatério do saldo dos Fundos de Obra retido no Patrimonio Separado dos CRI.

Direitos Creditérios = Receita a receber das Unidades Vendidas nos Empreendimento, considerando a soma das parcelas
vincendas sem considerar previsdo de inflagdo e liquido de corretagem e prémio sobre vendas, para os periodos seguintes
a data de realizagdo do relatério elaborado pelo Servicer, o qual contemplara, dentre outras informagdes, o total das
Unidades em estoque dos Empreendimentos, quantidade de Unidades Vendidas nos Empreendimento e seus respectivos

fluxos de pagamento, e que deverd ser encaminhado para a Securitizadora.

VGV Estoque = Valor total das Unidades em estoque dos Empreendimentos, calculadas com o valor do metro quadrado
nominal médio das 10 (dez) ultimas Unidades vendidas (com status somente de ativa e quitada, na data do calculo),
liquido de corretagem e prémio sobre vendas, conforme indicado no relatério elaborado pelo Agente de Monitoramento

e conforme tipologia das Unidades (exemplificativamente, tipo com vaga, tipo sem vaga e servi¢o de moradia).

(6) Multa por Descumprimento: a Multa por Descumprimento sera calculada de acordo com a seguinte férmula:

2,5% a.a. (dois e meio por cento ao ano) sobre o Saldo Devedor Atualizado da CCB na data de notificagdo do
descumprimento, calculado pro rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, desde a data da

referida notificagdo ou Gltima Data de Aniversario até a data do efetivo pagamento.
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ANEXO
CLAUSULAS OBRIGATORIAS

Pagamentos

As parcelas do prego serdo pagas, através de boletos de cobranga bancdria, emitidos em nome da [qualificagdo da securitizadoral,
enviados pela VENDEDORA para o enderego eletrénico (e-mail) informado pelo COMPRADOR na ficha cadastral e, caso ocorra
qualquer problema com o recebimento do referido e-mail até a véspera do vencimento da parcela do pregco, o pagamento deverd ser
realizado no escritério da VENDEDORA, entre 9h e 15h, ou de outra forma a ser por ela expressamente determinada, sendo inadmitida
a realizagdo dos pagamentos de outra forma, que, se porventura realizados, serdo considerados ndo efetivados, ficando a
VENDEDORA autorizada a cobrd-los integralmente, com as cominagdes devidas resultantes de inadimplemento ou mora do
COMPRADOR.

Os valores constantes no Quadro Resumo do presente instrumento serdo pagos pelo COMPRADOR diretamente a [qualificagdo da

securitizadora], por conta e ordem da VENDEDORA, conforme previsto acima.
Do Gravame da Unidade

Em decorréncia da emissdo, pela VENDEDORA, da CCB, a [qualificagdo da securitizadora] concedeu a VENDEDORA financiamento
imobilidrio, ocasido em que foram firmados os respectivos contratos, estabelecendo expressamente, que as obriga¢bes da

VENDEDORA estardo sujeitas a atualizagdo monetdria e a remunerag¢do com base nos indices e critérios ali estipulados.

Em garantia do crédito concedido a VENDEDORA, recaiu sobre a unidade auténoma ora compromissada alienagdo fiducidria nos

termos dos subitens abaixo.

0O imdvel objeto deste instrumento encontra-se alienado fiduciariamente a [qualificagdo da securitizadora] e, somente apds a quitagdo
da divida do empréstimo concedido a VENDEDORA, de acordo com a Cédula de Crédito Bancdrio n? 452 e do respectivo instrumento
de garantia, a propriedade fiducidria serd resolvida. A Alienagdo Fiducidria constituida abrange o imdvel e todas as acessoes,

melhoramentos, construgdes, benfeitorias e instalagdes que lhes forem acrescidas, independentemente de sua espécie ou natureza.

A [qualificagdo da securitizadora], poderd, desde que a VENDEDORA, sua financiada, venha a inadimplir suas obrigagées contratuais,
executar a divida relativa ao imével que estd sendo adquirido, ou, ainda, em fungdo da outorga da alienagdo fiducidria promover

alienagdo do imdvel que estd sendo adquirido via leildo para terceiros.
Declaragoes

O COMPRADOR declara estar ciente e de acordo que o imdvel objeto deste instrumento encontra-se alienado fiduciariamente a
[qualificagdo da securitizadora] e somente apds a quitagdo da divida do empréstimo concedido a VENDEDORA, de acordo com a

Cédula de Crédito Bancdrio n? 452 e do instrumento de garantia, a propriedade fiducidria serd resolvida.

O COMPRADOR declara estar ciente e de acordo que os pagamentos constantes no Quadro Resumo do presente instrumento serdo
realizados pelo COMPRADOR diretamente a [qualificagéo da securitizadora], por conta e ordem da VENDEDORA, conforme previsto

na Cldusula supra.

O COMPRADOR consente, de maneira livre, esclarecida e inequivoca que concordam com o compartilhamento de seus dados pessoais
no dmbito do financiamento da aquisi¢céo da Unidade, autorizando expressamente, desde jd, o compartilhamento destas informagdes

com empresas especializadas em assessoria imobilidria.
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ANEXO
MODELO DE RELATORIO DE MONITORAMENTO

A Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A
Rua Iguatemi, n.2 192, Conjunto 152, Itaim Bibi
CEP 01.451-010, Séo Paulo, SP

At: [==

Periodo: [==]/[==]/[==] até [==]/[==]/[==]

Tema Contetdo

Unidade (Torre, Bloco, Unidade)
Nome Cliente

Numero do Contrato

Data da Venda

Valor Original do Contrato

Relatérios de Vendas e
Recebimento

Unidade (Torre, Bloco, Unidade)
Nome Cliente

Numero do Contrato

Numero da Parcela

Data de Vencimento

Data do Pagamento

Valor Original da Parcela

Valor Corrigido da Parcela
Valor Pago Parcela

e Valor de Multa/Juros

Relatdrio de Recebiveis
(analitico, por parcela)

e Unidade (Torre, Bloco, Unidade)
e Nome Cliente

Relatdrio de Distratos e Numero do Contrato

e Data do Distrato

e Valor de Devolugéo

Relatdrio Extrato | e Relagdo de Pagamentos e Recebimentos Conciliado com Conta Bancdria
Bancdrio e Langamentos Segregados de Acordo com o Plano de Contas
Relatério — Gestdo de . L L
e Relatdrio com Posigéo de Inadimpléncia
Cobranca

(o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
(assinaturas e data serdo incluidas quando da celebragdo do documento)
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ANEXO
MODELO DE DECLARACAO DE ADIMPLENCIA

Vanguarda Engenharia Ltda., sociedade com sede na Cidade de Teresina, Estado do Piaui, na Avenida Senador Area Ledo, n° 1398,
Jockey Clube, CEP 64049-110, inscrita no CNPJ sob o n.2 05.248.587/0001-76, neste ato representada de acordo com seus atos

societdrios constitutivos (“Devedora”), em cumprimento ao disposto Cédula de Crédito Bancdrio n? 452 ("CCB" ou “Lastro”), emitida

pela Devedora em favor da Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor S.A., institui¢do financeira, com sede no Estado de
Séo Paulo, Cidade de Séo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3900, 102 andar, CEP: 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n?
05.684.234/0001-19, e posteriormente cedida e endossada o Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., sociedade com sede na
Rua Iguatemi, n.2 192, Conjunto 152, Itaim Bibi, CEP 01.451-010, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 31.468.139/0001-98

(“Securitizadora”) e determinados garantidores previstos na CCB, DECLARA, no dmbito da CCB, que, até a presente data ndo

constatou a existéncia ou ocorréncia, conforme o caso, de:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

Qualquer informagdo, dados, Onus, obrigagbes e ou restricdes de qualquer natureza relativas ao(s) Imével(is)
Destinatdrio(s) e ao(s) Imdvel(is) envolvidos(s) na Operagdo, que acarrete ou possa acarretar risco a Operagdo,

a exclusivo critério da Securitizadora;

Qualquer das autorizagées, concessées, subvengdes, alvards ou licengas, inclusive as ambientais, exigidas para

o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Devedora ter deixado de ser vdlida ou de ser obtida;
Descumprimento de qualquer de suas obriga¢bes assumidas no @Gmbito dos Documentos da Operagdo;
Qualquer Evento de Vencimento Antecipado e/ou Hipdtese de Retengdo, conforme definido no Termo; e/ou

Dados, informagées, 6nus, obrigacbes e/ou restricbes de qualquer natureza relativas a Devedora, sua(s)

sécia(s) e/ou a qualquer dos antecessores, que de alguma forma impliquem risco para Operacdo.

(o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)

(assinaturas e data serdo incluidas quando da celebragdo do documento)
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ANEXO
METODOLOGIA DE MEDICAO

Avaliacdo de Orgamento de Obra

Avaliar o orcamento de obra apresentado referente aos empreendimentos, contemplando a analise
dos itens do orgamento, verificagdo do quantitativo por amostragem, precos unitarios de servicos,
valores totais por etapas construtivas e total geral utilizando referéncias de mercado e cotagbes de
pregos;

Emissdo de parecer técnico sobre o orgamento apresentado.
Gestao Fisica

Avaliar as programacodes fisicas e de suprimentos, estabelecidas pela CONSTRUTORA, semanalmente,
consolidando mensalmente, com o objetivo de manter a obra dentro do cronograma previsto;

Realizar medicao fisica mensal da obra, com relatério do orcamento medido, item a item, apontando
0S principais avangos e atrasos;

Cobranca junto a CONSTRUTORA, do plano de recuperacdo, quando da ocorréncia de atrasos ao
cronograma inicialmente previsto.

Gestao Financeira

Acompanhar a execucdo da obra de forma que siga de acordo com o orcamento, contrato e memorial
descritivo aprovados pelo CONTRATANTE, assim como as premissas da CAIXA ECONOMICA FEDERAL;

Acompanhar os processos de aprovacao do setor de suprimentos.
Acompanhar as medicGes de fornecedores e de seus contratos, realizadas pela CONSTRUTORA;

Acompanhamento da programacdo de contratacdo de suprimentos junto a CONSTRUTORA,
verificando sua aderéncia ao orgamento e ao cronograma;

Avaliacdo e acompanhamento dos custos incorridos e dos custos a incorrer;
Analise do custo entre o previsto em orcamento e o realizado, més a més.
Gestao Legal

Apoio e acompanhamento da elaboragdo da minuta contratual com a CONSTRUTORA, assim como
qgualquer divergéncia ao mesmo, ao longo da execuc¢do das obras;

Acompanhamento referente a toda documentacdo necessaria para legalizacdo do empreendimento,
como AVCB, TCA, Trad, Elevadores, Certiddo do ISS, Habite-se, Certiddo do INSS, Averbacdo junto ao
cartorio, AGI;

Acompanhamento referente as ligagdes das Concessionarias, como Equatorial Piaui, Aguas de
Teresina, Gas, Telefonia, assim como qualquer reforco de rede que se faga necessario.

Gestao de Entrega

Acompanhamento do agendamento das vistorias junto aos proprietarios, a fim de certificar de que as
mesmas atenderdo aos prazos previstos em cronograma;
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ii. Acompanhamento da convocac¢do da Assembleia Geral de Instalagdo, assim como a efetiva Instalacdo
do Condominio.

1.6. Relatérios Mensais
i Avaliacdo do prazo real final x prazo previsto;
ii. Avaliacdo da evolugdo prevista x realizada;

iii. Emissdo dos relatdrios de medicao da obra, apresentando o saldo atualizado da obra;

iv. Atividades previstas x atividades realizadas;

V. Atividades previstas para o préoximo periodo;

vi. Recomendacgdes e observagdes sobre o periodo transcorrido;
vii. Validagdo do diario de obras.
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ANEXO
CRONOGRAMA DE INTEGRALIZAGAO

Serdo realizadas as Integralizagdes Subsequentes, conforme abaixo:

Valor Valor
Peri Ma i
eriodo és Condigcao Minimo Maximo
Emissao
12

Integralizacio ago/22 | Condigdo Precedente (Integralizagdol)

2a
Integralizagdo

set/22 | Condi¢do Precedente (Integralizagdo2) 190.000.00 | 190.000.00

12 trimestre | out/22 Condigdo Precedente (Integralizagdo

Subsequente) - 47.000,00
22 trimestre | jan/23 Condicao p;eucbe:;nut;ftlz;egraIizacéo 127.000,00 | 216.000,00
32 trimestre | abr/23 condicao Prseucsscleznut:rﬂz)tegra|iza§50 233.000,00 | 376.000,00
e trimestre | jul/23 | "5 Prsict?:ezn::rﬂz;egralizagso 286.000,00 | 404.000,00
50 trimestre | out/23 | “O"H¢8° Prseucbefeznjsn(tlz;egraIizagéo 225.000,00 | 367.000,00
62 trimestre | jan/24 condieio Prseuc;feznl}:rﬂz)tegraIizacgo 216.000,00 | 343.000,00
7 trimestre | abr/24 | "5 Prsicbe:eznut:n(tlz;egraHzagso - 220.000,00

1.277.000,00 2.163.000,00
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VIA NEGOCIAVEL
CEDULA DE CREDITO BANCARIO N2 452

(Verso)

Termo de Endosso (Modelo)

Por meio do presente “Termo de Endosso”, a Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor S.A., instituicdo financeira, com
sede no Estado de Sdo Paulo, Cidade de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3900, 102 andar, CEP: 04538-132, inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 05.684.234/0001-19, neste ato representada na forma de seus atos societdrios constitutivos (“Credora”), na
qualidade de titular desta Cédula de Crédito Bancdrio n.2 452, emitida pela Vanguarda Engenharia Ltda., sociedade com sede na
Cidade de Teresina, Estado do Piaui, na Avenida Senador Area Ledo, n® 1398, Jockey Clube, CEP 64049-110, inscrita no CNPJ sob o n.2
05.248.587/0001-76 (“CCB” e “Devedora”, respectivamente), endossa a Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., sociedade com
sede na Rua Iguatemi, n.¢ 192, Conjunto 152, Itaim Bibi, CEP 01.451-010, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.© 31.468.139/0001-
98 (“Securitizadora”), transferindo a Securitizadora todos os direitos constantes desta CCB, sem qualquer coobrigago ou
responsabilidade pela solvéncia da Devedora, ficando a Securitizadora sub rogada em todos os direitos decorrentes desta CCB, bem

como passando a figurar como o nova “Credora” desta CCB.

(o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)

(assinaturas e data serdo incluidas quando da celebragdo do documento)
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